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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

M

Mischgebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4
OK

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhéhennull (Héchstmaf)

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise = Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

o)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebaude
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs.1BauGB und § 31 BauGB
Mischgebiet (MI) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

a)Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafl § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

b) Die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

c) Gemall § 1 Abs. 10 BauNVO sind im MI-2 fir den vorhandenen Tischlereibetrieb (Flurstiicke 789/1 und
789/2) Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen ausnhahmsweise dann
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass an den vorhandenen Wohngeb&uden in der Nachbarschaft die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB tags und 45 dB nachts nicht Gberschritten

werden. Anderungen der gewerblichen Nutzung sind nur zuléssig, wenn sie in funktionalem Zusammenhang
mit der Holzverarbeitung stehen.

Hbéhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf die durch Planeinschrieb festgesetzten Male Uiber
Normalhdhennull (siehe Planzeichnung) um maximal 0,30 m Uberschreiten.

Gebaudehoéhen / Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a)Die Traufhdhe der Gebaude darf eine Hoéhe von 6,50 m Uber der Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der
AuBenflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude dirfen eine Gesamthohe / Firsthéhe von 9,50 m Uber der Oberkante des fertigen Ful3bodens
im Erdgeschoss nicht Uberschreiten. Firsthdhe = Hohe des Gebdudes gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuRbodens bis zur Firstoberkante (héchster Punkt der Dachhaut). Antennen,
Schornsteine sind von dieser Regelung ausgenommen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei und bei
Doppelhdusern auf maximal eine Wohnung (je Doppelhaushalfte)

Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 10% der Grundstiicksflache sind mit Arten der nachfolgenden Krauter- und Staudenliste zu
begrinen.

Krauter- und Staudenliste:
Wiesen-Scharfgarbe
Kriechender Giinsel
Ochsenzunge
Busch-Windréschen
Wald-Engelwurz
Katzenpfoétchen
Farberkamille
Wiesen-Kerbel

Gewdhnliche Akelei

Achillea millefolium
Ajuga reptans
Anchusa officinalis
Anemone nemerosa
Angelica sylvestris
Antennaria dioica
Anthemis tinctoria
Anthriscus sylvestris
Aquilegia vulgaris

Aronstab Arum maculatum
Gewdohnlicher Frauenfarn Athyrium filix-femina
Rippenfarn Blechnum spicant

Campanula persicifolia
Campanula rapunculoides
Campanula trachelium
Cardamine pratensis
Carlina acaulis

Carum carvi

Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Centaurea stoebe

Pfirischblattrige Glockenblume
Acker-Glockenblume
Nesselblattrige Glockenblume
Wiesen-Schaumkraut
Silberdistel

Wiesen-Kimmel
Wiesen-Flockenblume
Scabiosen-Flockenblume
Rispen-Flockenblume

Wegwarte Cichorium intybus
Wilde Méhre Daucus carota
Fingerhut Digitalis pupurea
Wilde Karde Dipsacus fullonum

21

22

23

Gewdohnlicher Wurmfarn
Wasserdost

Gundermann

Gewohnliches Sonnenrdschen
Sumpf-Schwertlilie
Wiesen-Witwenblume
WeilRe Taubnessel
Frihlingsplatterbse
Wiesen-Margaritte
Gewohnlicher Hornklee
Wald-Hainsimse
Gewohnlicher Gilbweiderich
Blut-Weiderich

Dryopteris filix-mas
Eupatorium cannabinum
Glechoma hederacea
Helianthemum nummularium
Iris pseudacorus
Knautia arvensis
Lamium album

Lathyrus vernus
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Luzula sylvatica
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria

Rosen-Malve Malva alce
Moschus-Malve Malva moschata
Fieberklee Menyanthes trifolia
Brunnenkresse Nasturtium officinale

Gelbe Teichrose, Mummel
Dornige Hauhechel

Hohe Schliisselblume
Wiesen-Schlisselblume
Klchenschelle
Wiesen-Salbei
Tauben-Scabiose
Scharfer Mauerpfeffer
Taubenkropf-Leinkraut

Nuphar lutea

Ononis spinosa
Primula elatior
Primula veris
Pulsatilla vulgaris
Salvia pratensis
Scabiosa columbaria
Sedum acre

Silene vulgaris

Rainfarn Tanacetum vulgare
Wiesenraute Thalictrum flavum
Rot-Klee Trifolium pratense
Weilk-Klee Trifolium repens

Verbascum densiflorum
Veronica officinalis

GroRblitige Kdnigskerze
Wald-Ehrenpreis

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

a) Die Errichtung der Gebaude muss mit geneigten Dachern erfolgen. Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht
zulassig.

b) Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

c) Garagen und Nebenanlagen (gem. 12 u. 14 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile (z. B. Erker,
Dachaufbauten, Wintergarten) sind von diesen Regelungen ausgenommen. Diese sind zudem auch in
Flachdachbauweise zulassig.

d) Bei Doppelhausern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und Deckung
auszufihren.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsanlage dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber der unmittelbar
angrenzenden befestigten Verkehrsanlage nicht Uberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen Uber eine Hohe
von 1,00 m gemessen vom gewachsenen Geldnde nur zuldssig, wenn diese zu den angrenzenden
Grundsticken in Form von Strauchern, Baumen oder Hecken zusatzlich eingegriint werden. Nachbarliche
Belange dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht bebauten Flachen des Baugrundsticks sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage
von Schottergarten ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Artenschutz

3.1.1Baufeldrdumung (Brutvégel): Diejenigen Bau- und Erschliefungsmaflinahmen (Baumfallungen, Entfernung von

Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und
damit zu Erfullung mdéglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flr die Artgruppe der Brutvogel fihren
kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Voégel (also
zwischen 01. Oktober und 01. Méarz) stattfinden. Sollten die Baumfallungen, die Entfernung von Gehdlzen oder
das Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbau-begleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung fiir Brutvégel kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.1.2Gebédudeabriss/ -umbau, Baumféllungen (Fledermause): Abbruch- oder Umbauarbeiten am vorhandenen

Gebaudebestand (zurzeit nicht vorgesehen) sind aullerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause
(April bis Oktober) und somit zwischen dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren. Zeitlich sollten
derartige MaRnahmen auf die Zeit bis Mitte November und von Ende Februar bis Anfang April (hier nur bei
Temperaturen Gber 10°C) gelegt werden, da Fledermause zu diesen Zeiten i.d.R. mobil sind und ausfliegen
kénnen. Weiterhin ist der Gebaudebestand unmittelbar vor Umbau oder Abbruch intensiv durch einen
fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Flederm&use hin
zu uber-priifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhéngigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzulegen (s.u.).

Baumfallungen alterer Bdume (Brusthdhendurchmesser > 30 cm) sind auRerhalb der Sommeraktivitatszeit der
Fledermause durchzufiihren. Das bedeutet: Baumfallungen alterer Baume zwischen 01. Oktober und 01. Marz.
Grundsatzlich sind diese Baume vor einer Féllung ebenfalls durch einen fachkundigen Fledermauskundler
hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell anwesende Fledermduse hin zu Uberprifen.
Beim Feststellen von genutzten Baumhdhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen ab-zustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann
gegebenenfalls vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festzulegen (s.u.).

3.1.3Gebdudeabriss/ Baumfallungen-Vorgezogene AusgleichsmalRinahme: Anbringen von Fledermauskéasten in der

3.2

nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der
vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfallungen, oder wahrend der Umbauarbeiten am Gebaudebestand):
Sollte im Rahmen von Umbau-/ oder AbrissmaRnahmen und/oder im Zuge von Baumféllungen bzw. der
vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben
schlieRen lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von
Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig
(CEF-MaRnahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des
vorgefundenen Quartieres und sind erst nach der Begutachtung des Quartiers durch einen Fledermauskundler
im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der Mafinahme wirde dann in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen Naturschutz autorisierten
Fach-person (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

Bodenfunde

Das Plangebiet liegt im dstlichen Einzugsbereich der ,Varusschlacht® des Jahres 9 n.Chr. zwischen
Romern und Germanen. Der westliche Bereich ist zudem mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis
frihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang
unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten
unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor
dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu
kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und
dokumentiert werden. In Absprache mit Museum und Park Kalkriese koénnen auch vorab
Metallsondenbegehungen stattfinden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden
Kosten (fur Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. §14 Abs.1 (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN-Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, Dachflachen mit einer Substratméachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begrunen.

Verwendung fossiler Brennstoffe

Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasseraufbereitung zu verzichten.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, dass anfallende Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen
Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fiir die WC-Spilung, zu
verwenden.

Verkehrslarm

a) Von der Landesstralte 79 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz gellend gemacht werden.

b)Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc, beziehen, nicht anerkannt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in I&ndlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Erd- und Bauarbeiten

MaRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind, wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kanalen, sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick zu melden
bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden oder in Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukodrpers mit
umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Landkreis Osnabrick - Untere Abfallbehdrde -
unverzlglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um
gegebenenfalls eine ordnungsgemale und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle
sicherzustellen. Bei  Vorhaben, die dem  Baurecht unterliegen ist die Untere
Bodenschutz-/Abfallbehérde des Landkreises Osnabriick zu beteiligen. Gegebenenfalls sind aus
vorgenannten Griinden Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen oder der vorhandenen
Gebaudesubstanz notwendig.

3.10 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Hedlage*

3.1

Durch die hier anstehende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Hedlage“ wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30 ,Hedlage® teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 30 fur die Uberplanten Flachen vollstandig aufgehoben.

1 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 17.10.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 26.10.2022 bis 28.11.2022 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den 06.04.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2023 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 06.04.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 30 "Hedlage" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 29.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.04.2023 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 02.05.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 30 "Hedlage", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den 06.04.2023 (SIEGEL) Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 24.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1
BauGB am 29.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 06.04.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Venne, Flur 22

MaRstab: 1:500
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Februar 2022

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 09.02.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 28.03.2023

Geschaftsnachweis: L4-0074/2022
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. Janen

Vermessungsdirektor

(Dienstsiegel)
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e, Gemeinde Ostercappeln
- Bebauungsplan Nr. 30
"Hedlage ", 2. Anderung
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Ostercappeln

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB

ABSCHRIFT

Plotdatum: 2023-05-22

MafRstab 1:500

Speicherdatum: 2023-05-22




