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Planunterlage
R LGLN ©2019

Vermessung

815 e
INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst
Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88

vom 18.12.2019

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemal § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 53,5 m U. NHN nicht

Uberschreiten.

1.3 Gebaudehdhen / Traufhéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Gebaude durfen eine Gesamthohe / Firsthdhe von 9,50 m Uber der Oberkante des fertigen FuBbodens im
Erdgeschoss nicht tberschreiten. Firsthohe = Hohe des Gebaudes gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulibodens bis zur Firstoberkante (Hochster Punkt der Dachhaut). Antennen, Schornsteine sind

von dieser Regelung ausgenommen.

1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist:

- im WA-1-Gebiet auf maximal vier (je Mehrfamilienhaus)
- im WA-2-Gebiet bei freistehenden Einzelhausern auf maximal zwei, bei Doppelhausern auf maximal eine

(je Doppelhaushalfte)

begrenzt.

1.5 Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Gemal § 20 Absatz 3 Satz 2 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande auf die maximale zulassige GFZ anzurechnen.

1.6 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen (im WA-Gebiet) sind mit naturraumtypischen Geholzen zu
bepflanzen. Heckenpflanzung entlang der Grundstuicksgrenzen sind dabei mitzurechnen.

1.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
a) Die AuRenanlagen des Baugrundstiicks sind mit Ausnahme der notwendigen Erschliefungsflachen,
Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten ist nicht
zulassig.

b) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind vor Baubeginn als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRRnahme) fir den Star vier kiinstlichen Nisthilfen (Starenkasten/-héhlen mit
Fluglochweiten von ca. 45 mm) anzubringen. Diese sind innerhalb eines Baumbestandes auf einem
gemeindeeigenen Grundstiick (Gemarkung Venne, Flur 16, Flurstiick 495) siudwestlich des Plangebietes
aufzuhangen. Die Nisthilfen sind in einer Héhe ab 4 m mit der Offnung in Richtung Siidosten/Osten
anzubringen, mit freiem Anflug und nicht in der prallen Sonne gelegen.

1.8 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen
sind (25.288 Werteinheiten). Dazu stehen Anteile aus dem Kompensationsflachenpool ,Hunte-Renaturierung
zwischen Bohmte und Hunteburg und Nebengewasser” - Malinahmen zur Dimmersanierung zur Verfiigung.

Diese AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets voll zugeordnet. Diese
Zuordnungsfestlegung bildet die Rechtsgrundlage fiir Kostenerstattungen.

1.9 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Plangebiet durfen Einzel- Doppel- und Mehrfamilienhduser eine maximale Seitenlange im Sinne des § 22
Abs. 2 BauNVO von 25 Metern nicht iberschreiten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 Abs. 3
NBauO (fiir das Allgemeine Wohngebiet)

GESTALTUNG

2.1 Die Bedachung der Gebaude muss mit geneigten Dachern erfolgen.

2.2 Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

2.3 Garagen und Nebenanlagen (gem. 12 u. 14 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile (z. B. Erker,
Dachaufbauten, Wintergarten) sind von diesen Regelungen ausgenommen. Diese sind zudem auch in
Flachdachbauweise zulassig.

2.4 Einfriedungen zur erschlieRenden Verkehrsanlage durfen eine Héhe von 0,80 m Uber der unmittelbar
angrenzenden befestigten Verkehrsanlage nicht Gberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen ber eine Hohe
von 0,80 m gemessen vom gewachsenen Geldnde nur in Form von Strauchern, Baumen oder Hecken
zulassig. Nachbarliche Belange dirfen nicht beeintrachtigt werden.

2.5 Bei Doppelhausern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und Deckung
auszufuhren.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

3.1 Artenschutz

Baufeldrdumung:
Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen

sonstiger Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen
dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren.

Baumfallarbeiten:
Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Fir den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von

Oberboden auferhalb der 0.g. genannten Zeitraume erfolgen sollen, sind unmittelbar

vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung)
hinsichtlich des Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern /

beflogenen Baumhohlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe Fledermause zu
Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen Baumhoéhlungen oder
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Schutz vor Lichtimmissionen

Die nachtliche Beleuchtung im Plangebiet sollte auf ein fir die Sicherheit unumgangliches Mal reduziert
werden. Es sollten Lampen verwendet werden, die die Lichtkegel nach unten ausrichten und Streulicht
vermeiden. Es sollen insektenfreundliche Leuchtkérper mit geringem UV-Anteil zur Minimierung von
Auswirkungen auf die Tierwelt verwendet werden.

3.2 Dachbegrinung
Es wird empfohlen die Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad mit einer Substratmachtigkeit

von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

3.3 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

3.4 Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN-Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O0— .

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

nur Einzel- und Doppelh&user Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
OK Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen F+R Fuf3- und Radwege

Bereiche ohne

Strallenbegrenzungslinie W W Ein-und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Unterhaltung

Regenruckhaltebecken des "Venner Miihlenbach"

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes
e B o F o o B o | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—8—0—¢-¢- Makes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
I T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 70 "Tiefer Weg", OT Venne, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Birgermeister

Ostercappeln, den 23.07.2021 (SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2020 bis 29.01.2021 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den 23.07.2021 Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2021 als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 23.07.2021 Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 70 "Tiefer Weg", OT Venne ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGB am 14.08.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 14.08.2021 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 16.08.2021 Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 19.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 28.04.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 23.07.2021 Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Venne, Flur 16

Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 07.11.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 13.07.2021

Geschaftsnachweis: L4-0832/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. F. Batzer
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