2. Maximal zulassige Gebaudehbhe 4,
a) Traufenhdhe

Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante des Fertigfullbodens Erdgeschoss (OKFF-EG) bis zum

Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut muss zwischen 3,0 m
und 4,0 m betragen

. o d b) Firsththe
— ! : Die maximale Firsthéhe darf gemessen von der Oberkante des Fertigfulbodens Erdgeschoss (OKFF-EG)

bis zur Firstoberkante der Gebaude (oberer Bemessungspunkt) 9,00 m nicht (iberschreiten. Antennen und
Schornsteine sind von dieser Regelung ausgenommen.

Artenschutz nach §§ 44 ff BNatSchG
Vorgezogene Malknahmen (CEF-Mallnahme)
Als vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF-MalRRnahme) sind zwei Ersatznistkdsten fir Stare im Umfeld

anzubringen (Einzelbdume sliddstlich des Plangebietes). Die Malnahme ist vor dem Verlust der Kasten und
der Eichen im Plangebiet durchzuflihren. Beim Verlust sind diese unmittelbar an gleicher Stelle zu ersetzen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 05.12.2019 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Bauzeitenregelung, ékol. Baubegleitung
Das Roden von Gehdlzen ist nur aulerhalb der Vogelbrutzeit sowie der Sommeraktivitdtszeit der

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Fledermause vorzunehmen, und somit zwischen dem 01. November und dem 28. Februar. Unmittelbar vor
82 ) O “ S ” § 3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebi3uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) den Fallarbeiten von Gehoizen > 30 cm Brusthohendurchmesser, sind diese durch eine fledermauskundige Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung inklusive des Umweltberichts mit
— HéheOZKFF_EG ‘ g Es sind maximal 2 Wohnungen je Gebaude bei Einzelhausbebauung zuldssig; bei Doppelhdusern ist Person auf potentiell vorhandene Fledermausindividuen zu kontrollieren. Werden Tiere gefunden, ist das
NHN: 119,00 m ! oy

Artenschutzbeitrag, der Erfassung des Brutvogelbestandes und des
maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

Fachbeitrages ,Artenschutz / Fledermause® hat vom 19.12.2019 bis 23.01.2020 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Sind Winterquartiere vorhanden, sind
diese im raumlichen Zusammenhang durch Ersatzquartiere auszugleichen.

max. Hohe OKFF-EG
NHN: 119,50 m

§ 4 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise: Im Plangebiet diirfen Einzel- und Doppelhduser eine maximale Seitenlange im

vorgenannten Flachen zu a) und b) sind Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1
BauNVO) unzulassig.

e Die AufRenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten
ist nicht zulé'gssig gen g g 9 9 Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und den Anforderungen des Klimawandels ist in

' § 1 a Abs. 5 BauGB geregelt: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhalinis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

D. Empfehlungen Energienutzung - Klimawandel

) . ; N | . v . i ing Schutz vor Lichtimmissionen Gemafl § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
¥ Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO von 25 Metern nicht Uberschreiten. Die Gebaude sind mit seitlichem e Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Lebensraumen von Fledermausen, Vogeln und Insekten ist Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
| max. Hohe OKFF-EG Grenzabstand mit Einhaltung der Grenzabstande gem. NBauO zu errichten. eine direkte Beleuchtung der Obstbaumreihe im nérdlichen Plangebiet zu vermeiden.
L“e ‘| Eﬁﬁ,‘ﬂ‘i@%ﬁfpm 3 LN 121,50 m § 5 Griinord (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 ie Nr. 25 a) und b) BauGB) ¢ Die nachtliche Beleuchtung im Plangebiet sollte auf ein fiir die Sicherheit unumgéngliches Maf} reduziert Der Blrgermeister
Bl 118, ~ rinordnung s. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) un au werden. Es sollten Lampen verwendet werden, die die Lichtkegel nach unten ausrichten und Streulicht Ostercappeln, den 16. April 2020
\ ‘§ [ R a)  Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o vermeiden. Es sollen ir?sektenfreundliche Leuchtkdrper mit ggringem UV-Anteil zur Minimierung von Rainer Ell
\ é(\ \\ s —— e Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Streifen mit Streuobstbaumbestand. Hierbei handelt Auswirkungen auf die Tierwelt verwendet werden gez. ~ainer cnenmaii
| Ol 3f |NHN: 11925 m : es sich um einen locker stehenden Bestand aus neu gepflanzten und &lteren Exemplaren mit einem BHD '
24 : max. Héhe OKFF-EG
\\ §\c \ max. Hohe OKFF-EG NHN: 122,50 m zwischen 10 und 50 cm. Bei dieser Flache handelt sich um eine Ausgleichsmanahme (E.Nr. 500.1) im ) i
\g\ “ NHN: 120,25 m g ' ot Rahmen der vereinfachten Flurbereinigung Haaren, Landkreis Osnabriick. Diese Flache und die . Kampfm|ttelbe§e|t|gung _ _ . o o Satzungsbeschluss
\éc i | max. Hohe OKFF-EG > TR Bepflanzung sind durch fachgerechte Pflege durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer dauerhaft zu chO"teO” ge' Erdarbtelgen }gmpfmg@ g((jafungen v}zerdep, '?tOIE)St uTgeheng_ dIetZl(jStanSIngPIglIZ?Idlelrng'tS}(et'”e,
=1 NHN: 117,50 m erhalten. Bei Abgangen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. as urdnungsamt der Lemeinde oder der Rampimitieibeselligungsdienst des -Reéglonaidirexiion : .
\\%l \ b) Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Hameln-Hannover zu benachrichtigen. Der I?at der Gemeinde Ostercappeln hat _den Bebau_ungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
0N o max. Hohe OKFF-EG A . . o . gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2020 als Satzung (§10 BauGB)
\—2—;\ NHN: 119,25 m TE—— Die Flache am Sidrand des Plangebietes ist mit Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen und sowie die Begriindung beschlossen
\“§<\ \\ = punkt NHN: durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Bei Abgangen sind Ersatzanpflanzungen vorzusehen: 6. Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen - Koordinierung von BaumafBnahmen '
(AN g o 121,50 m . . ; , . . .
1Sl | Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Leitungen verschiedener Der Biirgermeister
\%‘\ Y, —— N [ Baumarten: Straucharten: Versorgungstrager. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist zum Schutz dieser Leitungen sowie zur Ostercappeln, den 16. April 2020 9
\‘9'23_7‘.{ o P punkt NHN: Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas Koordinierung der BaumafRnahmen eine Abstimmung mit den verschiedenen Unternehmen vorzunehmen ’ Rainer El
| \%_-}\\6 116,50 m 81 —~ 120.00m Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea (Telekom, Energieversorgung, Wasserverband usw.). geza/ner _____ ? rmann
\\ ) m;’;_'j‘:’;es‘gKFF'EG . HoTS OKFEEG Eingriffeliger WeiRdorn  Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana Mit Beginn der ErschlieBungsplanung sind Planungs- und BaumaRnahmen mit den Versorgungstrigern
| Qo = s Ao Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus rechtzeitig abzustimmen.
1 rak. e OKFF-E6 WA e Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus Inkrafttreten
\ — 04 | 09 Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera xylosteum 7.  Anschluss Telekommunikation (Hinweis Deutsche Telekom - nachrichtlich ibernommen)
4 : Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa Neu errichtete Gebdude, die Ober Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 65 "Bergfrieden” ist gemal § 10 Abs. 3
| Stiel-Eiche Quercus robur Hunds-Rose Rosa canina verfigen sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen BauGB am 30. April 2020 ortslblich bekannt gemacht worden.
! \ 2 Eberesche Sorbus aucuparia B b Rubus fruti passiven Netzinfra-strukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
\\ c\ ox_Hohe OKEF-EG Hrch deere Su ubs ru |cc?sus gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten. Der Bebauungsplan ist damit am 30. April 2020 rechtsverbindlich geworden.
Ll NHIN: 119,50 m T olunder ambucus nigra
10 9 ; i
égc\\ punkt NHN: SaI—Welge Sal!x caprea 8.  Baugrunderkundungen . Der Birgermeister
5 c\ Ohr—Welqe Sal!x a.ur|ta Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN Ostercappeln, den 05. Mai 2020
ey \‘ Grau-Weide Salix cinerea 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN gez. Rainer Ellermann
'y \= Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN |
% \= 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
\\ \\ c) . Weitere Regelung?n zur Grlinordnung . . ) 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Verletzung von Vorschriften
1 <' 4 9 ¢ Die vorgenannten Flachen unter a) und b) werden Teil der privaten Baugrundstiicke. Innerhalb der
\ \ 2
|| A
\ il
|
|
\

Kraft-Warme-Kopplung und zur Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus Ostercappeln, den ................. (SIEGEL)
nicht Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert (45 dB(A)) im gesamten Bereich nicht erneuerbaren Energien zur Anwendung gelangen.
eingehalten. (2) Es sollten seitens der privaten Bauherren die bestehenden Méglichkeiten der Nutzung regenerativer |
Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vor-lUbergehenden Aufenthalt Energien genutzt werden, hier sind u.a. zu nennen:
von Menschen bestimmten ”Réumen, sinq in die in d”er.folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche e Grundwasserwarmepumpen
AR AT RAC AR Vermessung ° basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. e Erdwirmekollektoren
- o INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.Ka Erdwa d
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst Teilbereiche ¢ Erdwarmesonden
Planunterlage P Tel 05407/880-0 » Fax05407/880-88 Geschoss e Solarenergiegewinnung
LGLN ©2018 - S5 vom 26.08.2019 B 1 B2 (1) Es sollten alle Méglichkeiten der Nutzung von Niedertemperatur-Brennwertkesseln genutzt werden, in
Einstufung Larmpegel Abhangigkeit des jeweiligen Warmekonzepts im Gebaude. Es sollten nur Heizsysteme verwendet
Planze|Chenerk|aru ng bereiche (LPB) alle Fassaden Alle i Il werden, deren Er.1.1|s.3|onswerte mcr.1t héher smd. als die Yon Gas-Brennwert.-AnIagen. ) . R T A T\\*. ) o
(2) Es sollte grundsatzlich auf den Einsatz sonstiger fossiler Brennstoffe (hier vor allem Ol) verzichtet il T :T Th 4 &
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der N N L l werden ( : T & T 1 y e
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Um fiir die bei Schquréumgn notwendige Bel['%ftung 2u sorgen, ist aus Griinden des Immis§ionsschutz?s im (3) Neubauten sollten im Passivhausstandard oder Niedrigenergiestandard errichtet werden. Es wird ! T i | "\;; S A VY 4
|. Bestandsangaben und die Regelung des Wasserabflusses gesamten Plangebiet bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern empfohlen, die Vorgaben der EnEV noch deutlich zu unterschreiten. ) A 'y A
' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) vorgeschrieben. Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der (4) Es sollten alle Mdglichkeiten einer optimalen Siidorientierung der Geb&ude - abhéngig vom jeweiligen A T L o
Gemarkungsgrenze erforderlichen ?challdammwerte _i_st bei der gene"hmigupgs- oder anzgigepﬂichtigen Errichtung, Anderung Energiekonzept genutzt werden, eine Verschattung benachbarter Gebdude durch Bepflanzung oder / L AN & 12 » \ 0 )
Flurgrenze Wohngebiude mit Hausnummern m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. die Bebauung sollte moglichst vermieden werden. Y g Q1P
20 Regelung des Wasserabflusses A Y1, -4 -
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze ! ~r b Vo
407 / \ | i \ O
mit Grenzmal - . @ Regenriickhaltebecken AL . = n . - [-9-—=-7% 7A AT o
Wirtschaftsgebéude, Garagen B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO Praambel und Ausfertigung A '
12 Flurstiicksnummer Vehrte - S _ 2 0 _
3 ’ \ y sl Q . T \ 0
\ 1 \
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmalfstabige Karten und Plane verwiesen. 13. Planungen’ Nutzungsregelungen, Mafnahmen zum SChUtZ’ zur Pﬂege und 1. Dachneigung AUfgrund,der §§ 1 Abs. 3 ",md 10 und 13b des BauQeset,ZbUCh?s (B_aUGB) vom 03.11.2017 (BGBl' I ; o & g\ -.-
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Bedachung der Gebaude muss mit geneigten Dachern erfolgen. S. 363;1)0'2 gngal(‘;f\?de” %’\'}glleg'::g)sfmg, deit§ 8"4 thr N'edFersaChSBCZeg ngo;gnun(?éggaUO) - o E T
Die Mindestdachneigung betragt 20° und darf nicht unterschritten werden. vom U3.U4. S. T In der akiuell gufligen rassung und cer un es - . e N
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . . g g g o S . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 1 : S
Die Maximaldachneigung betragt 45° und darf nicht tGberschritten werden. . i . ) :
5O o) U Flich Anpfl B3 Strauch d ” o ) . 576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen A
1. Art der baulichen Nutzung Bz%;'ae:zzj:geﬁon achen zum Anpfianzen von Baumen, strauchern und sonstigen Garagen und Nebenanlagen (gem. 12 u. 14 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Bebauungsplan Nr. 65 "Bergfrieden", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen 9
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) = Q P 9 Elziu?j:?tfgjatiwei\gvénztilrg:ggn) sind von diesen Regelungen ausgenommen. Diese sind zudem auch in Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 09 = '
o 9 Sr?:igsrf)zzzngnvgg lecr:]r;irr: z:r:n Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Bei Doppelh3dusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und Eindeckung Der Biirgermeister T4 I 0
WA Allgemeine Wohngebiete S— Jen =ep ? auszufiihren. Ostercappeln, den 16. April 2020 (SIEGEL) ~
. . Pultdacher sind nicht zulassig. ) o
15. Sonstige Planzeichen gez. Rainer Ellermann =
2. Mars der bauIiChen Nutzung ) ) ) 2 E f d ................................... =
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. 16 bis 21a BauNVO o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und des . intriedungen : :
(@ S 58 ) oo Wasserverbandes Wittlage (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Strallenseitige Einfriedungen sind durch Mauern, Zdune, Gabionen oder lebende Hecken bis max. 0,80 m, Aufstellungsbeschluss P : T
I, 1l usw. Zahl Voll h Héch ) ) gartenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m in Form von Zaunen, Gabionen oder lebenden . -
ahl der Voligeschosse (Hochstmat) Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Hecken zugelassen; Kombinationslésungen Hecke / Zaun / Gabionen sind zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 08.08.2018 die o
i vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
04 Grundfléchenzahl @ Geschossflachenzahl

b g =
BauGB am 09.08.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden. = ’ /
m . . . . . E "
A ?:s)i.sgjzlizzlgr?)Tr?rlc/leeg:%t:?:\?oféwda%sgﬁgiiwBbOden (1V.m. § 2 der Textlichen Teilbereiche fiir passive Schallschutzmanahmen C. Hinweise - nachrichtliche Ubernahmen | Der Biirgermeister . ) y
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Ostercappeln, den 16. April 2020
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( 9 Abs. 7 BauGB 1.  Belange des Denkmalschutzes/Bodenfunde ) e
, gem. § s. 7 BauGB) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. gez. Rainer Ellermann
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und o ' 1' 15
3 abweichende Bauweise .V.m. § 4 der Textlichen Festsetzungen Héhenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB: Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:

nur Einzel- und Doppelhauser

X , " Shus )| Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Haaren, Flur 10 . i / ' - R
sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter MaRstab: 1:1000
———————  Baugrenze Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig .
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
6. Verkehrsflzchen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2018
) ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten Entwurfsbearbeituna: Q Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) A.  Planungsrechtliche Festsetzungen gestattet. Herausgeber: Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen g INGENIEURPLANUNG GrmbH & CoG . .
Regionaldirektion Osnabrlick-Meppen I W Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst | P€@rbeitet | 2020-03 Ni/Ev
StraRenverkehrsflachen § 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und §4 BauNVO) 2. Belange des Immissionsschutzes Tel05407/880-0 » Fax05407/880-88 | 4oz aichnet | 2020-03 Ber / Hd
a) Zulassig sind die gem. §4 Abs. 2Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Wohngebdude und Landwirtschaftliche Immissionen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ) coriift 2020-03 Ev
O Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . - . , . " bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach gez. ppa. Desmarowitz 9ep
StraRenbegrenzungslinie Durch die ordnungsgemafle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann LT . -
es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen. die iedoch als ortsiiblich hinzunehmmen sind (Stand vom 03.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2020-03-24 freigegeben| 2020-03 Dw
. . b) Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften, soweit diese ’ ) ) geometrisch einwandfrei.
v v - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt der Versorgung des Gebietes dienen sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Gashochdruckleitung 03.7 DN 190 Reinigen - Gretesch mit Schutzstreifen b = 8,00 m
(Nowega vom 21.10.2018)

9. Griunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

—o-0-0-0-0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hohenlage baulicher Anlagen

nicht zulassig.

c)

Die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen nicht storenden Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.

§ 2 Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Bemessungspunkt fir die Héhenfestsetzung der Gebdude

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf die in der Planzeichnung im
jeweiligen Plangebietsabschnitt eingeschriebene Hohe iber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.
Geringfligige Abweichungen der max. zulassigen Héhe iber NHN um + 0,50 m sind zulassig.

Liegt ein Gebaude auf der Grenze zwischen zwei Bereichen mit unterschiedlich festgesetzter Hohenlage ist
der Mittelwert zwischen den unterschiedlichen H6henangaben zu bilden

§ 6 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird im Plangebiet

Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von vorhandenen Verkehrswegen (Bremer Stralle B51/65, Bahnhofstral’e L109 und
Schienenstrecke Osnabrlick - Bremen) beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen gehen Emissionen
aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnen
gegenuber den Baulasttragern der Verkehrsanlagen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.  DIN-Vorschriften
Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auferstaatlichen
Regelwerke werden bei der Gemeinde Ostercappeln im Rathaus, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln,

dffentlich zu jedermanns Einsicht zu diesem Bebauungsplan wahrend der angegebenen Offnungszeiten
bereitgehalten.

dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.“ Aus diesem Grunde werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

(1) Es sollten grundsatzlich alle Moglichkeiten der Errichtung und des Betriebs von Anlagen zur

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1

Planunterlage

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 14.04.2020

Geschaftsnachweis: L4-534/2018

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - gez. D. Eckert, VmD

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Der Birgermeister

Y
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