1 A 5 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB
PlonzeIChenerklorung Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern
Gemid8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der (Mulden— und Rigolenversickerung). In Bereichen mit einem Grundwasserflurabstand von <
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). 2,0 m sind nur flache Versickerungseinrichtungen wie Mulden— oder Fldchenversickerung
zuldssig. Eine Schachtversickerung ist unzuldssig. Offentliche Auslegung mit Einschr’dnkung
|. Bestandsangaben .
E 6 Festsetzung zum passiven Schallschutz (gem. 3 9 (1) Nr. 24 BauGB Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
—— —  Gemarkungsgrenze Bei der Errichtung von Wohngebduden im Bereich fiir passive SchallschutzmaBnahmen (Sh. dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
""""" Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Planzeichnung) sind Fenster zu Schlafrdumen an den zum Gewerbegebiet gerichteten Seiten erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 (Nordostseiten) nicht zuldssig, wenn keine Beliiftungsmdglichkeit iiber die vom Ldrm Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
mit Grenzmal abgewandten Seiten (Fenster an den Ildrmabgewandten Seiten bzgl. des Gewerbeldrms) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt—
P 55— Hbhenlinien mit Hihenangaben iiber HN Wirtschaftsgebéiude, Garagen besteht. Alternativ sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen fiir Schlafrdume mit Fenstern, ZT%%%urf des Bebauunasplanes und der Beariinduna haben vom
12 Flurstiick die zum Gewerbegebiet gerichtet sind, vorzusehen. Der Bereich liegt gem. DIN 4109 im bis emb'Bg §p3 Abs. 2 BauGB %ffentlic% ausaeleaen
5 ursticksnummer Ldrmpegelbereich Il. Fur die AuBenbauteile an der norddstlichen Seite der Gebdude ist ein g ’ gelegen.
, , , , Im iﬁbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Plédne resultierendes Schallddmm—MaB von R w,res = 30 dB erforderlich. Ostercappeln, den
verwiesen
e S e n e r S C e e et I B. Ortliche Baworschriften (gem. § 56 NBaw®) o e Burgermeuster ...................
. restseétzungen des bebauungsplanes
1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel- und das (Kriippel—)Walmdach. SatzungsbeschluB
- - . . . L. . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
—y— Uberbaubarer Bereich b) Die Dachneigung muss zwischen 35 bis 50" betragen. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2001als Satzung (§10 BauGB)
- - /@9/ \_Atllgenlemes Wohngebiet gem. § 4 BauNvo ] . ) o sowie die Begriindung beschlossen.
/_j/ o 7 7 nicht tiberbaubarer Bereich ¢) Dachaufbauten (Gauben, max. 3 Einzelgauben) und Dachfldchenfenster sind zuldssig. lhre
5 | . Gesamtldnge je Gebdudeseite darf ein Drittel der jeweiligen Traufenldnge — gemessen in Ostercappeln, den
8 S Sportolat ge ) J 9 9 g ppein,
o / = 'DO pOZ MGB der bou“Chen NUtzung der Senkrechten Ansichtsflache (h/Z) - nicht Uberschreiten‘ ........................ seeseeesennee seresesnncsentreriresesnece
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) Biirgermeister
,’/ // @ ) 1 usw, Zahl der Vollgeschosse (Hochstmas) cAQ]Sgﬁtsﬁ%ﬁ:eﬁeggggﬁ?fbauten wird auf 1.80 m, gemessen in der senkrechten
/) . Wiere Sohsy CGRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Dachaufbauten sind so zu errichten, dass Inkrafttreten
% & oFz Geschoffidchenzahl gem. § 20 BaulVO — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. ist
L53 = & o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m; s g gsplan Nr.
2y 2 - eingehalten wird. gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
X ‘ 3 S @f % nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig bekanntgemacht worden. ) .
3 2 = 5 5 2. Garagen und Nebenanlagen Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Lj 3 % g y dugrenze Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 36 gm sind auch in
! \ 2z 5 7 Sffentliche Verkehrsflichen Flachdachbauweise zuldssig. Ostercappeln, den et
5 z @ S | 2 Grinariage (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Burgermeister
,’// Tu SN %6|Hﬂgs?\]ere|§g I:I StraB vehrsfiich Empfehlungen (Gestaltung von Wohngebduden gemdB Dorferneuerungsplanung 1996):
2 2 p B—Plan Nr. \ raBenverkehrsfldche _ .
1 i)‘ ’ Gme nasb&reidi 2 & Untere EschstraBe =—————— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ~ Als Material fiir die Dacheindeckung sollen rote Dachpfannen verwendet werden Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
! o g 5 o (mdglichst Ziegelpfannen). . -
—Plan Nr. 9 FuBgdngerbereich Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
” = R < _ . .
. 4 Schwagst Wl — - — — Als Materialien fiir die AuBenwdnde soll rotes Verblendmauerwerk verwendet werden, auf vgnhtVerflc’:hrzns ode}:t Forrrc}vorschnften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
”/ A %,? & “’ ,’ g Fldchen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Steine mit kiinstlich behandelter Oberfliche (Narbungen, Besandungen usw.) soll verzichtet nicht geftend gemdcht worden.
1 ’g o 2 A\ Ji ! Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen werden. Ostercappeln, den
v/ % \ YT e cnenenenens ettt
%; W A '\ & 65 e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) — Fenster und Tiiren sollen in Holz ausgefiihrt werden, die Fensterrahmen sollen weiB Burgermeister
pt # O 8 7 D . gestrichen werden. Geschlossene, also ohne Verglasung gestaltete Wandoffnungen
! ); 9 Trafostation (geplant) , .
) [ 4 T (Garagentore usw.), sollen einen dunklen Anstrich erhalten. Mé | d Abwi
\ 2 0 Griinfldche angel und Abwagung
' 21 21 B\ GRZ|GFZ
'\ 2 o D 0.3]0.4 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Hinweise: Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
! /4 ® %, T Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
' 20 65 ausiisl  Gffentliche Griinfldche — Immissionen
- il ' 5 Spielplat Westlich des Plangebietes verliuft die BundesstraBe B 218. Von der genannten Ostercappeln, den oo
! 0 & pieiplatz Verkehrsanlage gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage Biirgermeister
| GRZ|GFZ \ N & o e 1o . errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei
\ :; WA 0.3{0.4 N\ > ‘&Q\\ Flache fur die Landwirtschaft und Wald Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
\ \ N \\&@@ / (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) werden
\‘ 5 .
|‘ \ 20 % I3 £5 oooooo v .
\ o & = ) e Fldchen fir Wald — Oberfldchenentwdsserung
' \ ® S \ &% GemdB § 136 Nds. Wassergesetz (NWG) ist die Versickerung von Dach—, Hof- und
\ - WA \ 7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Wegefldchen iiber eine belebte Bodenschicht in Wohngebieten erlaubnisfrei.
\‘ \ 2 \ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft )
- \ = \ > 2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
\ _O \S [X] .
\ \ N WA < > © 9 Y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Prdambel und AUSfert'gung
| \ ° N\ 4 Bereich passiven oo | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
\ Unland \ e 2 WA b4 / Schallschutzes Sonstige Planzeichen 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstchsischen
| \ P CRZ|GFZ S 4 Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 46
! 0.3] 0.4 ¢, < 2 6 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Felsener Essch”, bestehend aus der Planzeichnung und den
\ \ ¢ /, N 9 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
' ¢ &> 2N [ . . . . staltung, als Satzung beschlossen:
‘ \ ) ] & A\ WA 4 \ 20 T, A—— 1 Bereich des passiven Schallschutzes (sh. textliche Festsetzung § 6)
' S N\
\‘ U \ 5 > \ %R\% %FAZr Ostercappeln, den
\ Unland I oA Q
\ \ 5 = GRZ|GFZ Q
\ R S04 17 2% N\ N /7 LIWAY A N /A Nl ettt sttt
‘ X g \ Biirgermeister
; \ \ (SIEGEL)
7 \\ \ el \ Yy
\ S
\\ \ D F K s \ o
3 ARE 2 € \ % Verfahrensvermerke
\ X WA D AufstellungsbeschluB
\\ ") 4
\ \ ) Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.2000
\\ \ ° 0 o= o die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
\\\ \ 5 o o o < WA TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ AP 3 ) , Ostercappeln, den ), Jurn und
\; \ ) T, ) d A: Planungsrechtliche Festsetzungen (o
,,,,, ' %) ;
ULl - \ : %RBZ %Fﬁzr X K% G 1 Gebdudehchen (gem. 3 9 (2) BauGB L . ) Biirgermeister
IS - \ o\ Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
———————— \ = ErdgeschossfuBboden, Firsthohe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
,,,,,,, \ X 5\2 : offentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, P|0nunter|oge
————— - S ) \J 73 T senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
\ & 7 — %FZ o : 0 Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Kartengrundlage: L4—1144/2001 o OO
: i - - S Liegenschaftskarte: gammelpatz
D"?[ I'-Il.urStUClée 22, 28/ 4 und 25Z 4 \ i R v . 05104 SO a) Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebdudes darf, gemessen MaBstab:  1:1000 i '
un rferh'egenN er{]997urse{]e'n'glf(n?fs N ) S et vom Bezugs—H8henpunkt 0,3 m nicht iiberschreiten. - O3
verfahren Nr. chwagsto \ \ )\ 0o b o Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. " ““l\“\\ﬂh\\:
19 \ ) e AN b) Die Traufenhdhe darf, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden 4 des Niedersﬁchgischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. -,
H . (= . AuBenmauerwerks mit der Dachhaut bis zum vorgenannten Hohenbezugspunkt, 3,80 m nicht gYBII’DIS' 1f7,| geondttart dl;]ftcz Gesftrz, IY(O? 11L;07o199: f(t ':df EVBL S;i 300 t).d' ‘
U 5 5 e iiberschreiten. ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
\\ i WA stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll- A\
Unland , um Kronensee ¢) Die max. Gebdudehshe (Firsthohe) darf, gemessen von der Ok. fertiger standig naoh'(Stond vom 27.08.20(?1 ). §ie ist hipsuchtllch der Darstellung der Grenzen Ubersichtskarte M. 1:5000 " o
2 ’ ErdgeschossfuBboden bis Ok. First (hdchster Punkt der Dachhaut) 8,5 m nicht und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ~ =~ = = . o >
\ 5 WA T o/ o tiberschreiten. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
\ %R3Z %FE §5 maglich. Entwurfsbeorbeitung: |NGEN|EUR UNG 200269 DGtUm ZeiChen
o — J 2 Anpflanzfestsetzungen (gem. & 9 (1) Nr. 250 BauGB . Siegel Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2001-04 Gr
\ o o Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Osnabriick, den 03. Dez. 2001 i.A. gez. Ritterhoff eton G075 500" Fox 0340718 8058 et | 200104 v
S S R -— P Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemdB8 den Aussagen des Griinordnungsplanes Katast t Osnabrick e i gezeichne J
\ P — g 2 A A zu bepflanzen. Innerhalb dieser Fldchen sind Gorggep und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO atasteram snabruc Vermessur?gggstfergmtsrat gez. Eversmann gepruft 2001-10-01 Gr
X - 3 und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig. Wallenhorst, den 2001-10-01 freigegeben|2001-10-01 Ev
3 Zum Kronensee o 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB Offentliche Auslegung L—j"]
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. . L . . GEM EI N DE OSTERCAPPELN
u In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig. ger VE'.‘:OI’[;"%SOU%SC;‘“B der IGememdz Zat 'S S?!"Z" Sitzung f({m (19.056200‘1 sttentlich ,;)
5 - V7, Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen ASrSTI]egL:]ngugemgz §33°‘£:)’;935 Og::ngbesggloses%;un ung zugestmmt und seine oftentliche 4
! nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushilften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig " . ’ -
\‘ % nutzbaren Gebéudeteil (Doppelhaushalfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig. ggal:\?gggr%i; tder offentlichen Auslegung wurden am 05.06.2001 ortsiiblich ”BEBAU U N(Q”SPLAN N R. 46
‘\\ 4 Grundflichenzahl 19 (4) BauNVO Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.06.2001 Felsener Esch
\ 3 § 4 Grundflichenzahl (gem. §& 19 (4) BauNVO) , , . . bis 16.07.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. o .
| T Eine Oberschreitung der Grundflichenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuldssig, wenn die mit ortlichen Bauvorschriften
VT Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Ostercappeln, den
0 - breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten T e [STTPRRe seeseeene sttt Unterlage : 1
8 Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 30% Burgermeister ABSCI—I RIF I MaBstab 1 : 1000 Blatt N, )
betragen. -
H-\OSTERCAP\ 200269\ PLAENE\BP\B—PLAN.DWG




