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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze 20 Hauptgebaude mit Hausnummern

Flurgrenze

. . offentliche Gebaude
Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE

Gewerbegebiete Gl

Industriegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

GH maximale Geb&udehdhe in Meter (iber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)
a abweichende Bauweise e Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie
—w—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—o—o——o— unterirdisch
—o—o——o— unterirdisch mit Schutzstreifen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen (Ericsson und Telekom)

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

P-1/P-2

offentliche Griinflachen private Granflachen

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.9 a)

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

IR0
®

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
o © © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o © Bepflanzungen
¢ ¢ 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
° ° o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
_—————  G€h-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebaude
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

61/ 42 dB(A)m?

Emissionskontingent L g« hach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung"
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?

Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
Richtungssektor

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG )/
Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG)

—Jr—T1r— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

Emissionskontingente gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) tGberschreiten.

Teilflache [; E'f;\t)i?;] |_[5 E(Rz)a/(r:::]s
GE-1 63 44
GE-2 62 43
GE-3 61 42
Gl-1 67 48
Gl-2 72 53

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

FUr Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dirfen Zusatzkontingente L, , . zum
Emissionskontingent Lgaddiert werden. ’
Koordinaten des Referenzpunktes mit dem Lagebezug ETRS89 UTM 32N:

Rechtswert: x = 32444245,54

Hochwert: Y = 5803478,83

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Richtungs- Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent L ¢, ¢ in dB(A)
sektoren Anfang Ende Tag Nacht
A 309 340 0 0
340 175 6 10
C 175 309 4 8

1.2 Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

a) Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

b) Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - abweichend von der Regelung unter (a) -
ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment iberwiegend aus der eigenen Herstellung
am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Geschossflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet ist (max. 100 m3).

c) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO (Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind)
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.

1.3 Industriegebiet (Gl) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

b) GemanR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - abweichend von der Regelung unter (a) -
ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen Herstellung
am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Geschossflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet ist (max. 100 m?).

1.4

1.5

1.6

1.7

c) Gemal §1 Abs.5 BauNVO sind Betriebe, in denen Stoffe verwendet werden, die unter die
Abstandsklassen |, II, lll und IV gemaR den ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG* (SFK/ TAA-GS-1k, Storfallkommission/ Technischer Ausschuss fur
Anlagensicherheit,  Arbeitsgruppe  ,Uberwachung der  Ansiedlung® (KAS-18-K) beim
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) fallen, unzulassig.

d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal §9 Abs.3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind)
sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
Grund- und Geschossflachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO

Die Flachen der privaten Grunflachen sind bei der Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahl
mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen gemal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 Abs.2 Nr.4 und 18 Abs. 1

BauNVO

a) Die maximale Gebaudehdéhe Uber Normalhéhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

b) Die Gemeinde Ostercappeln kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde geman § 31 Abs. 1
BauGB fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes mit einer Grundflache von
hochstens 25 m? / insgesamt hdchstens 5 % der zuldssigen Grundfliche ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe um 15,0 m zulassen (z.B. Aufziige,
Klimatechnik, Schornsteine 0.3.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb
der Hohengrenze maglich ist.

Abweichende Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung.

SchallschutzmaRBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) im
Nachtzeitraum werden tags und nachts innerhalb der Baugrenzen teilweise Uberschritten. Es werden
maximale Pegel von 66 / 60 dB(A) erreicht. Deshalbsind innerhalb der festgesetzten Flachen passive
Schallschutzmafinahmen zum Schutz vor den von der BundesstraRe B 218 ,Hauptstrale“ ausgehenden
Schallimmissionen zu treffen:

Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereich fiir passive
Schallschutzmalnahmen
Fassaden zur B 218 EG und OG LPB IV
Larmpegel-
bereiche Seitenfassaden EG und OG LPB IV
(LPB)
Gebauderlickseiten EG und OG -

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern im Teilbereich fir passive Schallschutzmalinahmen der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern nicht eine Beliiftung lber die Gebauderickseite
moglich ist. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

1.8

1.9

Bei der Errichtung und Anderung gilt fir Radume die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, dass AuBenbauteile dieser Gebaude oder Gebaudeteile entsprechend den
Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 7 i.V.m. der DIN
4109-2:2018-01, Nr. 4.4 auszufiihren sind. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mag
R'w ist nach DIN 4109-1:2018-01, Nr. 7.1 Gleichung 6 unter Berlcksichtigung von Nr. 7.2 und 7.3
und’QIS?N 4109-2:2018-01, Nr. 4.4.1, Gleichung 32 zu berechnen. Der Nachweis zur Einhaltung der
Anforderungen ist nach DIN 4109-2, Nr. 4.4.1 bis 4.4.4 zu fuhren.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Ebenerdige Stellplatzanlagen fiir Pkw sind in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zuldssig. Parkdecks sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

b) Fir die Aufienbeleuchtung einschl. beleuchteter Werbetrager sind ausschliel3lich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur kleiner/gleich 4.000 Kelvin zu
verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene
Gehause zu minimieren. Werbeanlagen missen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in
den Leuchtkdrper gelangen kénnen. Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
oder wechselnden Farben sind unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 Abs. 1

Nr. 25a

a) Dachflachen von Buro- und Nebengebduden sowie Carports mit einer Neigung von weniger als 15
Grad sind mit einer Substratméachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Eine
Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist zulassig.

b) Die Flachen mit der Bezeichnung P-1 sind als geschlossene Sichtschutzpflanzung flachig im
Diagonalverband (Pflanzabstand in den Reihen 1 m, zwischen den Reihen 1,50 m) mit heimischen,
standortgerechten Strduchern gemafy nachfolgender Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Flachen mit der Bezeichnung P-2 sind als geschlossene Sichtschutzpflanzung flachig im
Diagonalverband (Pflanzabstand in den Reihen 1 m, zwischen den Reihen 1,50 m) mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gemaly nachfolgender Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:
Baumarten: Straucharten:
Feld-Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Weilkdorn  Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus
Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Trauben-Eiche Quercus petraea Hunds-Rose Rosa canina
Stiel-Eiche Quercus robur Brombeere Rubus fruticosus
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

¢) Je angefangene 10 Stellplatze ist auf jeweiligen Stellplatzanlage mindestens ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum gemaR nachfolgender Pflanzliste (Pflanzqualitat: Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1,00 m Héhe (iber Wurzelhals) zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege
auf Dauer zu erhalten. Die unversiegelte luft- und wasserdurchldssige Baumscheibe muss eine
Grole von mindestens 1,50 m? aufweisen. Gemal den ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FFL) missen die mit einem
geeigneten Substrat aufzuflllenden Pflanzgruben eine Gréf3e von mindestens 12 m? aufweisen. Die
Baumstandorte sind gegen Anfahren zu sichern. Diese Festsetzung bezieht sich auf ebenerdige
Stellplatze. Parkdecks sind hiervon ausgenommen.

Pflanzliste:

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

1.10 Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25b
Innerhalb der Flachen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten, mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern gemal nachfolgender Pflanzliste zu erganzen und als
geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:
Baumarten: Straucharten:
Feld-Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguine
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus
Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Trauben-Eiche Quercus petraea Hunds-Rose Rosa canina
Stiel-Eiche Quercus robur Brombeere Rubus fruticosus
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR §9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise

2.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Venne - B 218"

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Venne - B 218 wird
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Venne - B 218 vollstandig
liberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 57,1. Anderung werden fiir die Uberplanten Flachen
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 57 unwirksam.

2.2 Artenschutz

e Die erste Inanspruchnahme des Bodens (Baufeldraumung / Abschieben von Oberboden / Beseitigen
sonstiger Vegetationsstrukturen) muss aul3erhalb der Brutsaison europaischer Vogelarten und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28. Februar erfolgen. Sollten die
vorgenannten Maflnahmen aullerhalb des vorgenannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von
der zeitlichen Beschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten zu
befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

e Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Fledermausquartiere und Jagdhabitate ist auf
eine direkte Beleuchtung der Gehdlzbestdnde zu verzichten. Leuchtkegel sind nach unten
auszurichten und Lichtimmissionen sind auf ein unbedingt notwendiges Maf} zu reduzieren. Hier sind
punktgenau und abgeschirmt strahlende Leuchten mit einem geringen Streulichtanteil zu verwenden.

2.3 Immissionsschutz
e StraBenverkehrsldrm
Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstrale B 218 ,Hauptstrafie” beeinflusst. Von den
genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber dem Baulasttrdger der Strallen keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

e Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung benachbarter
Ackerflachen ergeben, sind als ortstblich zu bewerten und hinzunehmen.

2.4 Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Langs der B 218 dlrfen nicht errichtet werden

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstraien aulierhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils
gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn,

e bauliche Anlagen, die aufterhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugdnge an Bundesstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen groéfleren Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb der Baubeschrankungszone stellt solch eine bauliche Anlage
dar. Die daflr erforderliche Zustimmung der Strallenbaubehérde zu diesen baulichen Anlagen ist
seitens des Grundstickseigentimers/Nutzers einzuholen. Eine mdgliche Zustimmung der
Strallenbauverwaltung hierzu ist grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass eine Befreiung von den Verboten des § 9 FStrG nur i.V.m. der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zugunsten der StralRenbauverwaltung bzw. mit einer Genehmigung auf Widerruf in
Aussicht gestellt werden kann.

2.5 Baubeschrankungszone
Innerhalb der Baubeschrankungszone (langs der Bundesstralte B 218 in einer Entfernung bis zu 40 m
gemessen vom &auReren Rand der befestigten Fahrbahn) bedarf die Errichtung, erhebliche Anderung
oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen gemal® §9 Abs.2 FStrG sowie von Anlagen der
Aultenwerbung im Blickfeld zur Strale gemal §9 Abs.6 FStrG der Zustimmung der obersten
Landesstralienbaubehdérde.

2.6 Einfriedung entlang der B 218
Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstralle B 218 angrenzen, sind entlang der

Stralleneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und §15 NBauO).

2.7 Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, gréRere Aulenwandflachen ohne Offnungen mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begrinen.

2.8 Nutzung regenerativer Energien
Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dach- und Wandflachen der Geb&ude wird empfohlen.

2.9 Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen. Die Versorgungsunternehmen weisen darauf hin, dass bei BaumaRhahmen
der Schutz der Leitungen zu gewahrleisten ist und vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumafnahmen
eine Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich ist. Die entsprechenden Hinweise zu
den Leitungen sind bei der Gemeinde einzusehen.

2.10 Kabelschutzrohranlage der Gas-LINE GmbH

e Eine Uberbauung der Kabelschutzrohranlage einschlieRlich des Schutzstreifens ist nicht zulassig.

o Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und (berwachungstechnischen Griinden von
Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der
Kabelschutzrohranlage  beeintrachtigen  oder  gefahrden, freigehalten  werden. Das
Regenrlckhaltebecken darf nur auRerhalb des Schutzstreifenbereichs angelegt werden.

e Im Endausbau von Stralen darf eine Uberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten werden.

e B3ume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur aulerhalb des Schutzstreifenbereiches

angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Kabelschutzrohranlage muss sichtfrei und begehbar
bleiben.

2.11 Archéologische Bodenfunde

Im Planbereich sind ehemalige (unsichere) Grabhiigel und eine Siedlung der rdmischen
Kaiserzeit/VOlkerwanderungszeit lokalisiert. Darliber hinaus befindet sich das Areal des
Bebauungsplanes Nr. 57 im ostlichen Einzugsbereich des Geschehens um die Varusschlacht des
Jahres 9 n. Chr. in und um Kalkriese. Mit Auftreten archaologischer Funde und Befunde aus den
genannten Zusammenhangen ist daher bei Erdarbeiten zu rechnen. 2022/23 wurden grof¥flachige
archaologische Ausgrabungen auf den Flachen sidlich und &stlich des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiets Venne mit der Firma Hacker-Kichen durchgefiihrt. Diese Grabungen und die beim Bau
des Hackerkomplexes durchgeflihrten archaologischen Begehungen haben grundlegend neue
Erkenntnisse zum Gesamtareal siddstlich von Venne erbracht. Zahlreiche archaologische Funde sowie
mehrere Siedlungs- bzw. Nutzungshorizonte aus historischen und vorgeschichtlichen Epochen weisen
das Gesamtareal als archaologisch hoch relevant aus. Hervorzuheben sind dabei umfangreiche
Siedlungsspuren aus dem ersten Jahrhundert v. Chr. bis ins 1. Jahrhundert n. Chr., die die Zeit der
Varusschlacht 9. n. Chr. bzw. die sog. rédmische Okkupationszeit mit umfassen. Das Hereinreichen
dieses Siedlungshorizontes in das Plananderungsgebiet ist nach den vorliegenden archaologischen
Funden und Befunden als gesichert anzunehmen.

Deshalb sind fiir die bislang nicht Gberbauten und nicht tiefgriindig gestorten Frei- und Parkplatzflachen
stdlich des bestehenden Hacker-Baus bei dort durchzufiihrenden Erdeingriffen bzw. Baumafnahmen,
die bis unterhalb des Mutterbodenbereiches reichen, archaologische Untersuchungsmaflnahmen
vorzusehen. Fir die Genehmigung der Erdarbeiten gelten folgende denkmalrechtliche Bedingungen, um
auftretende archaologische Befunde nicht undokumentiert zu zerstéren: Erdarbeiten bzw. Bodenabtrag
mittels eines Baggers mit zahnloser Grabenrdumschaufel unter Durchfiihrung oder Begleitung und
Anweisung der Archadologischen Denkmalpflege, uneingeschrankte Duldung und Unterstlitzung der in
der Folge ggf. notwendigen archaologischen Mafinahmen (bis hin zur fachgerechten Ausgrabung und
Dokumentation der angetroffenen Bodendenkmale).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaft § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.12 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, werden die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN
umgehend benachrichtigt.

2.13 DIN-Vorschriften
Die o.g. DIN-Vorschriften kénnen beim Bauamt der Gemeinde Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179
Ostercappeln wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell

glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 57 "Gewerbe-

und Industriegebiet Venne - B 218", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den 09.07.2024 (SIEGEL)

gez. Erik Ballmeyer

Der BlUrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 16.03.2023 die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1

BauGB am 21.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 09.07.2024

gez. Erik Ballmeyer

Der Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Venne, Flur 38

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

© Mai 2023

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 12.05.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, 27.06.2024

Geschaftsnachweis: L4-0196/2023

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel)

gez. iL.A. JanlBen

Vermessungsdirektor

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Venne - B218" und der

Begrindung zugestimmt und seine Veroffentlichung gemafl § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Internetadresse, die Dauer der Veréffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden am 16.01.2024 orts(iblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Venne - B218" wurde in
der Zeit vom 24.01.2024 bis 26.02.2024 gemal § 3 (2) BauGB im Internet verdffentlicht. Im gleichen
Zeitraum fand gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange mit Schreiben vom 16.01.2024 statt.

Ostercappeln, den 09.07.2024

gez. Erik Ballmeyer

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2024 als Satzung (§10 BauGB),

sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 09.07.2024

gez. Erik Ballmeyer

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 57 "Gewerbe- und Industriegebiet Venne -
B 218", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2024 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 01.08.2024

gez. Erik Ballmeyer

Der Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltinis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemald § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den ...................

Der Blrgermeister
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