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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. BESTANDSANGABEN

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV.m. § 16 BauNVO)

[, Il usw.
GRZ
GFZ

0

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

s=me—ee=— Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
_ DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT— UND SPIELANLAGEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

decccecee,
e o
® o
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Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ( Kindergarten )

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

10 KV-Erdkabel

GRUNFLACHEN
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

PPN NN NN

RRB

Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o XN Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
e 0 e Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
—*—2>— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
W MR B (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
3= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe (Hohe fertiger
ErdgeschoBfuBboden, Firsthdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsfldiche — Ok. fertige StraBenoberfldiche — mit der verldngerten,
senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

a) Hdhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebdudes darf,
gemessen vom Bezugs—Hohenpunkt 0,5 m nicht liberschreiten.

b)  Traufenhohe

Die Traufenhohe darf, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut bis zum vorgenannten Hohenbezugspunkt, 3,80 m nicht
uberschreiten.

c)  Firsthohe

Die max. Gebdudehdhe darf, gemessen von der Ok. fertiger ErdgeschoBfuBboden bis
Ok. First (hochster Punkt der Dachhaut) 8,5 m nicht iiberschreiten.

§ 2 Anpflanzfestsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemdB den Aussagen des Griinordnungsplanes
zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

§ 4 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuldssig,

wenn die Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.d. befestigt werden. Der Anteil der
nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB
mindestens 30% betragen.

§ 5 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern
(Mulden— und Rigolenversickerung).

In Bereichen mit einem Grundwasserflurabstand von < 2,0 m sind nur flache
Versickerungseinrichtungen wie Mulden— oder Fldchenversickerung zuldssig. Eine
Schachtversickerung ist unzuldssig.

B:  Ortliche

Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte

a) Die zuldgssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Pultdach.

b) Die Dachneigung muB zwischen 32 bis 45 betragen.

c) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfldchenfenster sind
zuldssig. |lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 50 7% der jeweiligen Traufenldnge —
gemessen in der senkrechten Ansichtsflache (h/2) — nicht iiberschreiten.

d) Die Hohe der Dachaufbauten wird auf 1.80 m, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfldche, begrenzt.
Dachaufbauten, —einschnitte sind so zu errichten, daf

vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m;

eingehalten wird.

Pro Gebdudeseite sind nur Dachaufbauten (max. 3 Einzelgauben), oder ein
Dacheinschnitt (Loggia) zuldssig.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 36 gm sind auch in
Flachdachbauweise  zuldssig.

Hinweise:

- Immissionen / Bauverbotszone

Sidlich

des Plangebietes verlduft die BundesstraBe B 218. Von der genannten

Verkehrsanlage gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht

werden.

Entlang der B 218 sind die Verbote der Bauverbotszone gemdB § 9 (18 FStrG einzuhalten.
B

Im Abstand von 20 — 40m vom befestigten Fahrbahnrand der B 218

aubeschrdnkungs—

zone) diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht
errichtet werden ( § 9 (6) FStrG ).

Oberfldchenentwdsserung

Im Nordwesten des Plangebietes ist zur Uberdeckung des zuverlegenden Regenkanals
eine geringfiigige Geldndeaufhohung erforderlich (max. ca. 0,6 m).

Ggfs. ist es im Nordosten des Plangebietes erforderlich den teilweise vorhandenen
sandigen Lehmboden auszutauschen, um die Versickerungsfdhigkeit sicherzustellen.
Entsprechende Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanungen.

GemdB § 136 Nds. Wassergesetz (NWG) ist die Versickerung von Dach—, Hof— und
Wegefldchen iiber eine belebte Bodenschicht in Wohngebieten erlaubnisfrei.

(sh. auch Vorplanung Oberfldchenentwdsserung zum Bebauungsplan Nr. 43)

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 43
"Venne — Ost” ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Ostercappeln ,den
.......... T T
(SIEGEL)
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.01.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Osercappeln ,den
.................. : ememdedurektor
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L 4-149/98
Liegenschaftskarte: Venne

MaBstab: 1 : 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.

GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll—
stdndig nach (Stand vom 27. 01. 1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.
Osnabriick ,den
Katasteramt Osnabriick Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

I NG ENTITETUR
P L A N U N G

Bliro flir Stadtbauwesen
Otto—Lilienthalstr. 13 49134 Wallenhorst
Telefon 05407/8 80-0 Fax 8 80-88

Wallenhorst, den 17.12.1998

............................................................

Eversmann

Offentliche Ausleqgung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.08.1998

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 27.08.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.09.1998

bis 14.10.1998 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ostercappeln BN s st ss e saans
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegqung mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung a
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrii g zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB Abs. 3 Satz 1 zweiter

ortsiiblich bekannt—

................................................................

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.1998 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln JABN e s r e e baeeaaeats
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan Nr. 43 "Venne—Ost” ist

gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln JBN e etns

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Ostercappeln BN bbb
Gemeindedirektor

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Ostercappeln VBN et sae s a e s b e aes
Gemeindedirektor

I Evche

Ubersichtskarte M.1:10 000

GEMEINDE OSTERCAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR.43
VENNE — OST” oT VENNE

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

10 20 40 100l m MaBstab 1:1000




