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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

1.

Zulassig sind die nachfolgend aufgefiihrten allgemein zulassigen Nutzungen (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):
- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO):

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sind im Plangebiet nicht zugelassen.

3.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO);
Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur Verwaltungen

sind im Plangebiet nicht zugelassen.

§2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
1. Geb&udehdhe (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

1.1 H6henbezugspunkte

a)

Die Hohenbezugspunkte (HBP 1-4) zur Bestimmung der Héhenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens
(OK.FF-EG) sind in der Planzeichnung mit Angabe der NHN-H&henlage festgesetzt:

- HPB1: 137,41 NHN

- HBP2: 133,07 NHN

- HBP3: 122,95 NHN

- HBP4: 127,79 NHN

b)
Hoéhenbezugspunkt zur Bestimmung der max. zulassigen Gebaudehthe bzw Firsthohe der Gebaude ist
die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OK.FF.-EG).

1.2. Hoéhe des fertigen Erdgeschossfultbodens

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (= OK.FF.-EG) darf die nachfolgend
festgesetzte Hohe oberhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte HBP1 - 4 nicht
Uberschreiten:

WA1a- unc_j WAZ2a- WA2b- ungl WA1b- WA1c - Gebiet WA1d - Gebiet
Gebiet Gebiet

OK.FF.-EG OK.FF.-EG OK.FF.-EG OK.FF.-EG
max. 1,00 m (4. HBP1 max. 1,00 m 4. HBP2 max. 1,00 m 4. HBP4 max. 2,00 m G. HBP3

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebdude, Garagen
272 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

s Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Allgemeine Wohngebiete

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

offentliche Griinflachen

[, Il usw.  zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

ofe 0T Parkanlage

Zweckbestimmung:

private Grinflachen

15. Sonstige Planzeichen

mmmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

O—0O—0O Abgrenzung unterschiedlicher Stellungen der baulichen Anlagen
(i.V.m. § 4 der Textl. Festsetzungen)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

jof Hoéhenbezugspunkt (HBP) in Meter (ber Normalhdéhennull
i.V.m. § 2, Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

1.3.  max. zulassige Gebaudehdhe (GH)

Innerhalb der WA-Gebiete darf die zuldssige Gebaudehdhe (GH), gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuRbodens (OK.FF -EG) bis zur Firstoberkante bzw. Oberkante der Attika (bei flach
geneigten Dachern < 12° Dachneigung) die nachfolgend aufgefiihrte Gesamthéhen nicht Uberschreiten:

WA-1-Gebiete (DN 32° - DN 45°): GH: 9,00 m

WA-2-Gebiete (DN 02° - DN 32°): GH: 8,00m

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes den o.a. Rahmen
der max. zul. Gebdudehdhe Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebaude als
Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der o.a. festgesetzten GH bis zu dem MaR der
vorliegenden Uberschreitung zulassig.

1.4 Traufenhéhe (nur fir den WA1d-Bereich)

Die Traufenhéhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens bis
zum Schnittpunkt der Sparrenunterkante (Sparrenanschnittsspunkt) mit der Aufenkante des aufgehenden
Auflenmauerwerks, 4,20 m nicht dberschreiten.

2. Geschossflache (§ 20 Abs.3 BauNVO)

In den WA-Gebieten sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdaume und einschlielich ihrer
Umfassungswande auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflache anzurechnen.

3. Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der WA-1-Gebiete sind
- maximal zwei (2) Wohnungen je Wohngebaude zulassig;
bei Doppelhausbebauung ist maximal eine (1) Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

Innerhalb der WA-2-Gebiete sind
- maximal vier (4) Wohnungen je Wohngebaude zulassig;
bei Doppelhausbebauung sind maximal zwei (2) Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

§ 3 Einstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Auf den Grundstiicken sind je Wohnung/Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten.

B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)

1. Bedachung der Gebdude

1.1 Dachneigung
WA-1- Gebiet:

- Mindestdachneigung: 32 ° (Grad)

- Maximaldachneigung: 45° (Grad)

WA-2-Gebiet:

- Mindestdachneigung: 2° (Grad)
- Maximaldachneigung: 32° (Grad)

1.2 Dachaufbauten -einschnitte und Frontspiefle
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und Frontspielle sind zulassig, wenn diese 50 % der jeweiligen
Gebaudelangsseite nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Frontspiefe sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m und
- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

2. Einfriedungen

Einfriedungen aus lebenden Hecken sind allgemein zulassig.

Einfriedungen durch Mauern, Holz- und Metallzdunen bzw. Mischkonstruktionen aus den vorgenannten
Materialien sind gegentiber 6ffentlichen Stralen- und Wegeflachen nur dann dann zulassig, wenn diese
eine Hohe von 1,20 m, gemessen von der Oberkante Mitte der jeweiligen Stralle / des jeweiligen Wegs
nicht Gberschreiten.

3. Gelandeausbildung

Das gewachsene Gelande darf nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen verandert werden.
Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur flir den Aushub der Baugrube sowie im Eingangs-
und Terrassenbereich zulassig.

C.Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen ,und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

2. Militérische Belange

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Bauliche Anlagen - einschlieBlich
untergeordneter Gebéaudeteile - diirfen eine Héhe von 30 m Gber Grund, nicht Gberschreiten.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

3. Immissionsschutz (Bahnlarm)

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

4, Baugrunderkundung

Im Planungsbereich steht setzungsempfindlicher Baugrund (wasserempfindlicher Ton und Tongesteine)
an. Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten.

Der Umfang der geotech-nischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden
Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

5. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat vom 20.12.2018 bis 31.01.2019 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den ................... Der Blurgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemaf’ §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.03.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den ..........cc........ Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan Nr. 63 "Am Wiehengebirge" ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGBam ................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den ..........ccc....... Der Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den ...........cce.... Der Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 63 "Am Wiehengebirge", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den .................... (SIEGEL) Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 19.04.2018 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 05.06.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Ostercappeln, Flur 1

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2018
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 08.06.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 23.04.2019

Geschaftsnachweis: L4-464/2018
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Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Osnabrtick - gez. F. Batzer
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4 GEMEINDE OSTERCAPPELN
Goanen BEBAUUNGSPLAN NR. 63
"Am Wiehengebirge"

mit ortlichen Bauvorschriften

ABSCHRIFT

Verfahren gem. § 13a BauGB
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