P I an Zeic h en erk| a run g B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten: Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be ng zugestimmt und die

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). 0) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Pultdach; FrontspieSe sind
erneute offentliche Auslequng mit Einschrdnkung gemg 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

unzuldssig.
|. Bestandsangaben b) Die Dachneigung muB zwischen 28" bis 35° betragen. Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-b€schlossen.
¢) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Ort und Dauer der offentlichen Auslegun fden am
—_—— —  Gemarkungsgrenze emacht. r
£ 3 2. Garagen und Nebenanlagen: er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriindung haben vom

ortsiiblich bekannt-—

Sk —  Flurgrenze / / Wohngebéude mit Hausnummern Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 36 gm sind auch in bis gemd Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
’ , , , 20 / Flachdachbauweise zuldssig. o I
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze stercappein_-&en
s, cxiebcad mit Grenzmal 3 Einfriedungen und-Stiitemauem: -+ e aaensniniE G s G e e R e aieieaiisasiaeaatstesssanses abesenaseintassotasionatss
Einfriedungen sind als Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hohe von max. 0,6 m Uber Gemeindedirektor
/55—/ Hohenlinien mit Hhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen dem gewachsenen Gelinde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abqrobungen)
12 zuldssig. StraBenseitig erfprderhche Stiitzmauern sind mit Natur— oder Zeigelsteinmauerwerk h
o . Flurstiicksnummer zu verblenden oder massiv aus Holz zu erstellen. Satzungsbesc luB
4. Geldndeausbildung Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pidne Die natiirliche Form des Geldndes darf nicht durch Aufschiittungen oder Abgrabungen § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2000 als Satzung (§10 BauGB)
g 7 - - verwiesen verdndert werden. Aufschiittungen sind nur im Eingangs— bzw. Terrassenbereich zuldssig. sowie die Begriindung beschlossen.
- / N fo)
/ B el / / BBl o
/ - i / & / oy, Pt Hinweis: Ostercappeln ,den
/ \\\\ / . / / ) ‘;/ e [ EERiungen. GG BREINUNGMPIANAS — Siidlich des Plangebietes veriduft die KreisstraBe K 415. Von dieser Verkehrsologe @~ . ¢ ‘el e e e
/ / e Sl / 7 e . gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Gemeindedirektor
/ e e O / I L \\ Art der baulichen Nutzung Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche
/ / / s e SR / — ;F‘F::““'f““** L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Inkrafttreten
/ / / 7! . / [% i 4 [ — e e
/ 5 / Fif > o Py / e [ T M liberb Bereich : i : :
L \é{ . / / B 9\;-»\_\\\ / g; g G _’_;"Ze;l;?g;esr W:llz\erlm;ebiet gem. § 4 BauNvO Der SatzungsbeschluB Uber den Bebauungsplan Nr. 45 “Im Harenfelde ist
s / / bf e / i | - =“N_ nicht Uberbaubarer Bereich gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
e o | 2 feiof e T ook B bekanntgemacht worden.
\‘*\é\_\\ /‘ /ﬁ/ & e ”“\\_\\\ <‘b : 1 MaB der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
b R e g i \ e B L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
. ! £ / e G ¢ et e i Ostercappeln ,den
. Y / / ~_ & P T B o oowPuRgTce e 000 e, e B R e O e
h %\\@i’/ / / o G Ni | l, II usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) Gemeindedirektor
= ; \?\_\\ - // e / :7 77
: T / \ﬁ\\ g \\_\ GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO "
Bl e i e ot S & Sl Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
/ o TOREREE b % , eschoBflachenzahl gem. au
" sy . S Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nicht geltend gemacht worden.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Ostercappeln ,den

..................................................................

Gemeindedirektor

asmemmessss  Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

StraBenverkehrsfldche
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s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Ostercappeln ,den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

FuB— und Radweg
Gemeindedirektor

FuB— und Radweg und landwirtschaftlicher Anliegerverkehr

Griinfldche
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Spielplatz
Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 45
"Im Harenfelde” ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘‘‘‘‘

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

f : ?l Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ostercappeln  ,den

..................................................................................................................

‘ zu erhaltender Einzelbaum Biirgermeister (SIEGEL) Gemeindedirektor
Sonstige Planzeichen
s B i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Verfahrensvermerke

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) AufstellungsbeschluB

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.12.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45  beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu8
ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 17.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ostercappeln ,den 0,

A: Plonungsrechtliche Festsetzungen .................. (.;. ......:...d...a......l;:t .........................
emeindedirektor
§ 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)
- Die talseitige Traufenhdhe (siidliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen
: Geldnde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Plonunterlage
: Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,5 m : . %
- e nicht Uberschreiten. Eortengrundloge. Liegenschaftskarte ~ L4—1964/1999

. P o . S & S a ; iegenschaftskarte: Ostercappeln

Hinweis: o : A 3.9 \ - Die bergseitige Traufenhthe (nordliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen MaBstab: 1:1000

= s 8 57 e SH / w  / / Geldnde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum e ‘
geplantes RRB ] ~ T / / J oo : g ,
ca. 250 m e, 268 e g TR \ﬁk i [\ Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,5 m Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. ;

. b e VA o S T ’ z ’j ‘g 8 nicht iberschreiten. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. fh : 3
sudwestlich des / /8 /2 &Y < o ¢ ’ -y o %;/g \ — Die maximale Gebdudehdhe (Firsthhe), gemessen vom gewachsenen Geldnde (ohne GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). 0. if: BS: Gf;m
Plangebietes Lif B 7 > e BN e L , i Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum hdchsten Punkt der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die i . Q g 'E_,’g
(Sh. Rbikich tskorte) / / / //,/‘ 5 / T ok e **t : 5;13 \ \ Dachhaut darf 9,0 m nicht Uberschreiten (Lotrechte Projektion auf die Geldndeoberfldche). stad;eboulic: ?gfeujsamenéoﬂiahen A;\Iagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—- 5 58 N 0 q%

/ / 'S, / 2o <% i, = i & . . . . . . . ~ T
/ { Viiiss o, .y | stdndig nac _(Stand vom 12.11. 999 . Sie ist hlpsnchtluch der Darstellung der Grenzen ; : N e
/ 2 Al S / e o { § 2 Anpflanzfestsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Ubersichtskarte M. 1:5000 o Lo Gl
// / /7/\///,/// //77,\7 / B A \ Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Di? Qbertrogbarkeut der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
o) {/'f,/’/'//{,/ /////77 T \\7\ > Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemdB den Aussagen des maglich. Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG | 199231BP | Datum Zeichen
5 } ///// //;/ 4 /‘/// Joias \\/ Landschaftsdkologischen Fachbeitrages zu bepflanzen. Osnabriick  .den 06.04.2001 Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet |04.11.1999 Gr
;i Q«(///’/ ///// 52 / T oot Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und i B s e o ik S Otto-Lilenthal-StraBe 1349134 Wallenhorst ,
Teich i /) 5 / / 109 | VO Geat TR T v Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [04.11.1999 Rt
i XL/ // / ' 31 E e Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNvO unzuldssig. Katasteramt  Osnabriick S 14.12.2000 E
ber / e 74 =, Unterschrift epriift 18 v
% il / / / a e gez. Eversmann gep
7 / ?// / | / § 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB) Wallenhorst, den 14.12.2000 freigegeben| 14.12.2000 |  Ev
/ / / / % ¢/ In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig. 4
/ // [ \W4\ / Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen Offentliche Auslegung 3 _]
e e | nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushilften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig i o v
/e/ / / - : & : o Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.09.2000 GEM E' N DE OSTERC APPELN
//CS/ | 75\\\ / nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushiiifte) ist nur 1 Wohnung zuldssig. dem Entwurf des gebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche @
Jo ' wd & Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
i / / - ~ e § 4 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) k: : s
/ J/ / d 23 / Eine Oberschreitung der Grundfldchenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuldssig, wenn die g;tql:\?,?( E;Lc;irhtder Sifentlichen Auslegung wurden om 06.10.2000 ortsblicn BEB AU U NGSPLAN N R 45
£t fk_ / Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, g : 8 .
,. I / breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten B 24112000 gt 8 Ae. e bl Tl "Im Harenfelde” Mit ortlichen Bauvorschriften
B / [ \\\ / Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 30% it g : s i
£ / o betragen.
b / / Ostercappeln ,den
‘i‘ , / ............................ ........ A T : Unteduge: 1
11 1 / Gemeindedirektor AB S C H R I F | MaBstab 1 : 1000 e 1)




