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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze " Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzanhl

GH max. maximale Gebaudehdhe in Meter iber Normalhoéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

— s — Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; hier: Kindergarten

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Rad- und Gehweg

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
a) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® sind samtliche mit
dieser Nutzung in Verbindung stehende bauliche Anlagen und Stellplatze zulassig.

b) Allgemein zulassig sind in untergeordnetem Umfang auch ergdnzende Nutzungen, die mit der
Hauptnutzung ,Kindergarten® in funktionalem Zusammenhang stehen, sowie alle zur Ausiibung
der festgesetzten Nutzungen notwendigen Biiro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc.
sowie Nebenraume.

1.2  Gebaudehdhe / Firsthdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Gebaude durfen eine Hohe von 10,00 m nicht Uberschreiten. Die Gesamthohe der Gebaude
Uber Normalhdhennull (NHN) ist durch den Planeinschrieb festgesetzt.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

2.1 Artenschutz

Baufeldrdumung (Brutvogel):

Diejenigen Bau- und Erschlieungsmalinahmen (Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Umbau- oder Abriss von
Gebaudebestand), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfullung moglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn
der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Méarz) stattfinden. Sollte die Entfernung
von Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden oder der Umbau- oder Abriss von Gebdudebestand aulerhalb des genannten
Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Gberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch
die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Baumfallarbeiten (Fledermause):
Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen ebenfalls auRerhalb der Brutsaison der VAgel erfolgen.

Vor Fallmalnahmen sind Baume mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) > 50 cm auf
groRvolumige Hohlen und ggf. Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller VorsichtsmalRnahmen, Baume mit Fledermausbesatz
gefallt wurden.

Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Vogel und auflerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (01.
Marz bis 15. Juli) durchzufiihren.
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2.4

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kébnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN-Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Mihlenbach® treten die
Festsetzungen des Ursprungsplanes fir diesen Geltungsbereich aulier Kraft.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.08.2021 bis 06.09.2021 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den 13.01.2022 Der Birgermeister
gez. Erik Ballmeyer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2021 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 13.01.2022 Der Birgermeister
gez. Erik Ballmeyer

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. Nr. 13 "Am Mihlenbach, 4. Anderung ist

gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2022 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 14.02.2022 Der Birgermeister
gez. Erik Ballmeyer

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan

Nr. Nr. 13 "Am Mihlenbach, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den 13.01.2022 (SIEGEL) Der Birgermeister
gez. Erik Ballmeyer

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 23.03.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 13.01.2022 Der Birgermeister
gez. Erik Ballmeyer

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Venne, Flur 16

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2021

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 28.04.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 23.12.2021

Geschaftsnachweis: L4-0365/2021

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ,

- Katasteramt Osnabrck - (Dienstsiegel) gez.IA F. Bazer
Vermessungsrat

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister
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Verfahren gemaR § 13a BauGB
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