Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung unter Anwendung des § 245¢
BauGB, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 61 "Im Haferkamp", bestehend aus der Planzeichnung, den textli-
chen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen."

Ostercappeln, den

Slegel .....................................................................
Blrgermeister

Planunterlage

Geschb.-Nr. B 503/17
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Ostercappeln
Gemarkung Ostercappeln Flur 1

‘* LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
7 Regionaldirektion Osnabriick - Mepper

9201

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéad-
tebaulich bedeutsamen Anlagen vollstédndig nach (Stand vom 21.03.2017). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei moéglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens sind nach § 5 des Niederséachsischen Gesetzes uber das amfliche Vermes-
sungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fur
nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis des Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN) zulassig.

Osnabriick,
Dipl.-Ing. Christian Brune

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger Strale 215 49082 Osnabriick

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Nieders&chsischen Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabrick

Am Schdélerberg 6

49082 Osnabrick

Osnabriick, den

Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
27.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Im Haferkamp® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05.2017 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am 02.05.2017 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 11.05.2017 bis zum 12.06.2017
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 06.05.2017 geméR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 08.08.2017 gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
03.08.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.08.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.08.2017 bis
einschlieRlich 18.09.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ostercappeln, den

Burgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen geman §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2017 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Ostercappeln, den

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am ........................ im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
Nr..............gemaR § 10 Abs. 3 BauGRB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damitam ............................ rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.
Ostercappeln, den

Blrgermeister

Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der aktuell gultigen Fassung unter Anwendung des § 245c BauGB

Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 8. 576) in der aktuell glltigen Fassung

Niedersdchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. $.46) in der aktuell gliltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Gebdudehdhen (gem. § 9 BauGB)

§1.1 Der untere Bemessungspunkt fur die Traufen- und Gebaudehoéhe ist die Ober-
kante Fertigfuboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hoéhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhohennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).

§ 1.2 Die Traufenhthe darf, gemessen von der Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss (OKFFEG) bis zum Schnittpunkt der AulRenkante des aufgehenden Au-
lenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,50 m nicht Uberschreiten.

§ 1.3 Die maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) darf, gemessen von der Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 8,50
m nicht Gberschreiten.

§ 2 Grundflachenzahl
Die Grundflachen von Garagen (gem. §12 BauNVO) einschlieBlich ihrer Zufahr-
ten und Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) sind
bei der Ermittlung der max. zulassigen Grundflache zu berucksichtigen und dar-
fen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstuck die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschreiten. Die im § 19
Abs. 4 BauNVO letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzel-
fall sind unzulassig.

§3 GeschoRflachenzahl
Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen (Nicht- Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen geho-
renden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande auf die max.
zulassige GFZ anzurechnen.

§ 4 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig; bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulas-

sig.

§ 5 Zulassigkeit von Nutzungen gemiaR § 4 BauNVO
Alle Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

§ 6 Abweichende Bauweise geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Plangebiet durfen Einzel- und Doppelhduser eine maximale Lange im Sinne
des § 22 Abs. 2 BauNVO von 25 Metern nicht Gberschreiten.

§ 7 Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§7.1 Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in
der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" einzustufen.

Ge- Teilbereiche
scho | 1
13

Larm- alle Fassaden alle [\ 1l

pegel-

Berei-

che

(LPB)

§ 7.2 Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Grianden
des Immissionsschutzes im gesamten Plangebiet bei Schlaf- und Kinderzimmern
der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur R&u-
me mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Gebaudeteilen nachzu-
weisen.

§ 7.3 Ebenerdige Aullenwohnbereiche sind in der ersten Bauzeile zur K 415 beim Bau

oder der genehmigungspflichtigen Anderung nur mit zusatzlichen schallabschir-
menden MalRnahmen zulassig.
Eine schallabschirmende MalRnahme kann die Anordnung des Auflienwohnberei-
ches zwischen den Gebauden (vor der Ost- bzw. Westfassade) bzw. vor der
Nordseite der Gebaude (im Larmschatten der K 415) oder das Vorsehen von zu-
satzlichem aktiven Larmschutz wie die Anordnung von Nebengebauden sein, die
insgesamt die Einhaltung der Tages-Orientierungswerte (55 dB(A)) sicherstellt.

§ 7.4 In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese wer-
den beim Planungsamt der Gemeinde Ostercappeln zur Einsicht bereitgehalten.

§ 8 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

§ 8.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
In den privaten Grunflachen mit Pflanzbindung wird die Verwendung von Baumen
und Strauchern der potenziell naturlichen Vegetation (PnV), aber auch die Anla-
ge von Hochstamm-Obstbaumen zur internen Kompensation empfohlen. Zur Art
der Pflanzung und Auswahl der Laubbaum- und Straucharten wird auf den Um-
weltbericht Kapitel 4.6.1 verwiesen.

B  Ortliche Bauvorschriften geméR § 84 NBauO
In den WA-Gebieten gelten folgende Festsetzungen:

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten:
§ 1.1 Die zulassige Dachform ist das Sattel-, Walm- und Pultdach.

§ 1.2 Die Dachneigung muss zwischen 28° bis 35° betragen.

§ 1.3 Dachaufbauten (Gauben, maximal 3 Einzelgauben) und Dachflachenfenster sind
zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben und Dachflachenfenster je Gebaudeseite
darf 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten wird auf 1,80 m, gemessen in der senkrechten An-
sichtsflache begrenzt.

Dachaufbauten sind nur so zu errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand
von 2,00 m, vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

§ 2 Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind auch in Flach-
dachbauweise zulassig.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spu-
ren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde ge-
ben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osn-
abruck (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Os-
nabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Durch die ordnungsgemaélie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortsublich hinzunehmen sind.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra I3, Bonn hat darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspru-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Hinweis aus der schalltechnischen Beurteilung:

Das Plangebiet wird zukunftig von vorhandenen Verkehrswegen (Venner Strale, K
415 und Schienenstrecke Osnabrick - Bremen) beeinflusst. Von den genannten Ver-
kehrswegen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen er-
richteten baulichen Anlagen im Plangebiet kbnnen gegenuber dem Baulasttrager der
Verkehrsanlagen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Im-
missionsschutzes geltend gemacht werden.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell glltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

NHN maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
m (OKFFEG) Uber Normalhdéhennull (NHN) siehe § 1 Textliche
e ¢ Festsetzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
max. 2 Wo maximal sind 2 Wohneinheiten zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

landwirtschafticher landwirtschaftlicher Weg
Weg

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

G0O0O0O0 0 Umgrenzung von Flachen zum anpflanzen von Baumen, Strauchern
° ° und sonstigen Bepflanzungen
8 6000 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

I N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
E==d

Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes
Wittlage

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

p—_20 Bauverbotszone

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—e—e—e—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(LPB 1l und IV)
-o—e—e—e—-o Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehéhenbezugspunkte

8. Nachrichtliche Ubernahmen

o I o | Abgrenzung angrenzende Bebauungsplane

Ubersichtsplan

Geschaftsstelle Osnabriick

I

Am Schélerberg 6 Tel. 0541-95733-0 Niedersachsische

49082 Osnabriick Fax 0541-95733-33 Landgesellschaft mbH
—

E-Mail:info-osnabrueck@nlg.de
http://www.nlg.de

Gemeinde Ostercappeln
Bebauungsplanes Nr. 61

"Im Haferkamp"
mit ortlichen Bauvorschriften uber
Gestaltung

A
Ostercappeln

Osnabriick, den18.10.2017
Planverfasser: i. A. Heike RoAmann
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