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Die Vervielfsltiqung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVB1. S. 187 ) ; dazu gehtren P
auch Iwecke der Bauleitplanung.
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Nachrichtliche Hinweise:

2 7

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom
befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe 218 diirfen Werbean-
lagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 9 (6)
FStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
Zustimmung des StraBenbauamtes Osnabrick bedarf.

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe
218 angrenzen, sind entlang der kiinftigen StraBeneigentums-
grenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in
Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).
Diese Forderung wird bis zum AbschluB der unter I. genannten
BaumaBnahmen zurickgestellt.

Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sicht-
dreiecke dilirfen in mehr als 80 cm HOhe liber den Oberkanten der
angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§
9 (1) BauGB/S 11 (2) FStrG).

Die Schenkelldnge der Sichtdreiecke betrdagt in der Fahr-
streifenachse der ilbergeordneten StraBen 110 m, in der der
untergeordneten StraBe 10 m gemessen vom Fahrbahnrand der
ubergeordneten StraBe.

Von der BundesstraBe 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die neu geplanten Nutzungen kdénnen gegeniiber dem Trdger der
StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

a)

b)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Gebdudehohen

Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von

Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschoffuBboden, in der Mitte des Gebdudes 60 cm nicht
iiberschreiten.

Gebdudehthe an der Traufenseite

Die Gebdudehdhe an der Traufenseite, gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschoffuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Dachhaut muB in den
Bereichen mit festgesetzter eingeschossiger Bauweise zwischen
3,00 und 3,80 m, in den Bereichen mit bis zu zweigeschossiger
Bauweise zwischen 3,50 und 6,50 m betragen.

Die im Plangebiet vorhandene Kirche bleibt von diesen Festset-
zungen ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung

v. 26.01.19%0.

|. BESTANDSANGABEN
—w—u—.—.  Gemarkungsgrenze 7 /

//2( / Wohngebaude mit Hausnummern

S SRt .
— o— Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze

mit  Grenzmal
5 g 3~ Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN Wirtschutiopehiol . forngs

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groAmaBstabige Karten und
Plane verwiesen .

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet s R

Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen

Mischgebiet Dorfgebiet

|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN

LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GR2Z Grundfldachenzahl
GEZ GeschoB3flachenzahl
0 offene Bauweise
mesesmemes Baugrenze

+ e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[ VERKEHRS FLACHEN
:: StraBenverkehrsflachen
e Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FuB -und Radweg

| GRUNFLACHEN |

Flache mit Bindung fir das Anpflanzen von

offentliche Grunflach ” .
S el S Hin Baumen und Strauchern gem. $9(1) Nr25 BauGB

(StraBenbegleitgrin) D n
zu erhaltende Einzelbdume
gem. 89 (1)Nr. 25b BauGB

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen und
die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
gem.$ 9(1) Nr. 25a und b BauGB

[SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEN BEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.36

Sichtdreieck ,zwischen 0.80m und 250m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen / Festhalle

Grenze der rdaumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden
I Kindergarten
HA reuerwenr

Bebauungsplane

PN Schule

@ Baudenkmal

Kirche

Sportanlage/
-Jeanisplatze

= b 10 kV Erdkabel 44— _ Boroich ohne Ein-und Ausfahrt

§ 2 Zahl der Vollgeschosse

Vvon der Zahl der Vollgeschosse sind Ausnahmen gem. § 31 (1)
BauGB um ein VollgeschoB zuldssig, wenn dieses ein DachgeschoB
ist, das im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO als VollgeschoB gilt,
dieses gilt nur fiir den Bereich mit festgesetzter eingeschossi-

ger Bauweise.

§ 3 Fldachen mit Pflanzgebot/Einzelbdume
Die im Bebauungsplan gemdB § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzten
Flichen mit Pflanzgebot sind entsprechend der potentiellen
natiirlichen Vegetation fldchig zu bepflanzen; der als erhal-
tenswert festgesetzte Baumbestand ist durch fachgerechte Pflege
auf Dauer zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18 920
anzuwenden. Innerhalb dieser Pflanzfldchen sind keine Neben-
anlagen, also auch keine Einfriedungen zuldssig.

§ 4 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen
Folgende Bebauungsplidne treten auBer Kraft, soweit sie durch
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfaft werden:
Bebauungsplan "Schwagstorf"
Bebauungsplan "Im Felsener Esch"
Bebauungsplan Nr. 9 "Schwagstorf, 1. Anderung"
Bebauungsplan Nr. 9 "Schwagstorf, 3. Anderung™
Bebauungsplan Nr. 9 "Schwagstorf, 4. Anderung"

B Gestalterische Festsetzungen

Dachausbildung

Die Dachausbildung muB fiir Gebdude in eingeschossiger Bauweise
und fiir Gebdude, in denen das zweite VollgeschoB im DachgeschoB
errichtet wird, mit einer Dachneigung von 35 - 45 Grad
erfolgen. Bei den iibrigen Gebduden in zweigeschossiger Bauwelise
muB die Dachneigung zwischen 30 Grad und 36 Grad betragen.
Garagen gem. § 12 BauNVo und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Die im Plangebiet vorhandene Kirche bleibt von diesen Festset
zungen ausgenommen.

PRAAMBETL U ND YERFPABREESYERERERLES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I.S. 2253) durch Artikel 11 des Gesetzes vom
14.07.1992 (BGR1. 1.8. 1257 ff)] W e 09 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 06.06.1986 (Nds.
GVBl. S. 157 zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom
07:11:1991 (Wds. GVB1. 8. 295 11) und des § 40 der Niedersiachsischen
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBIl. S. 229), zuletzt

geidndert durch Artikel II des Gesetzes vom 17.12.1991 (Nds. (?VBl.
S. 363 £fr), hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 36 “ Schwagstorf Ortsmitte” bestehend

aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehgnden pﬂlanungs.—
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften iiber die
Gestaltung/als Satzung beschlossen:

 den AR N9

'B—Ufgérh\eisfer

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit:
ungsplanes Nr.36 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. | BauGB am 02.04.1992
bekanntgemacht.

Ostercappeln,den /]7'43\ /?9 2

die Aufstellung des Bebau~

or tsiiblich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom 1788/3.491).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. :

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei méglich.
Osnabryck , den --11.01.1993

Katasteramt ,Q_s_ﬂQDLL-LLh_____.J_A.g_G_Z_B.LﬂQEhQEF
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von e

Postfach 1927,

4500 Qs rk

Osnabruck P = 2. 3992

Eversmann

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.08.1992
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 2408.1992
28.09.1992 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

242 /9

or tsublich bekannt-

bis

Ostercappeln

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednder ten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Aus-
legung gemdB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der erneuten Sffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des geanderten/erginzten Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom Das gemas § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

or tsublich

Ostercappeln

, den «

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geander ten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gemaB § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentiimer der von den Anderungen/Erginzungen
betroffenen Grundstiicke und Tragern 3ffentlicher Belange beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Ostercappeln

, den -

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.1992 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

- 2 1009
Ostercappeln & deng?/ /('»V/ (LY

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tage wates—iuiiagen
' gemaB § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 4

BauGB e .

Fedte—id— keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

snabrick , 30. APR. 1993 Landkreigy Osnabruck
Der Ob?fkreil

/L~

T
Unterschrift

In Vertretung

Der Rat der Gemeinde ist in der Anzeigeverfiigung vom aufgefiihr-
ten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am beigetreten. ‘
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis

o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Daver der G&ffentlichen Auslegung wurden am
kannt gemacht.

ortstiblich be-

Ostercappeln,den

Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaB § 12 BauGB
am -4%7 043 im Amtsblatt fiir den Landkreis O s«<«<ro <<  bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 75 ¢. 73 rechtsverbindlich geworden.

i A 06 £773 "/\-5/7
1 s
s
{ Gemeindedirektor

Ostercappeln

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden,

Ostercappeln , den

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Ostercappeln , den

Gemeindedirektor
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Ubersichtskarte M 1:5000

GEMEINDE OSTERCAPPELN
Bebauungsplan Nr. 36
"Schwagstorf Ortsmitte"

Mit orflichen Bauvorschriften

10/ 20 50 90/m MaBstab 1: 1000




