GEMEINDE OSTERCAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"KLEESTRASSE”™
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Spielplatz

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN

Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

.— Uberbaubarer Bereich

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO / Einzelhandel — Lebensmittel

N_ nicht iberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

[, Il usw.
GRZ
GFZ

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

s=me—ee—=  Baugrenze

1“0

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

; v

A Enfahrt / Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
ttH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gorogen und

beeeeed|  Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

®—e9oo \||agBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO0)
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

§ 2

§3

§ 4

§5

Gebdudehdhen (gem. § 9 (2) BauGB

Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen
Verkehrsflaiche — Ok. fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).

Die max. Gebdudehohe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur
oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine

Oberschreitung auf bis zu max. 16,0 m zuldssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVO
Zwischen 22.00 und 06.00 Uhr sind im Sondergebiet keine Lkw—Fahrten bzw. Anlieferungen

mit Lkw zuldssig.
12 Stellpldtze im Norden (im Bereich der Bremer StraBe) sind als Mitarbeiterparkplitze

auszuweisen und zu nutzen (sh. Schalltechnische Beurteilung).

AusgleichsmaBnahmen (gem. § 1a BauGB
Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden

Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des
Landschaftsokologischen Fachbeitrages durchzufiihren.

Die im Plangebiet zu verlegenden Versorgungsleitungen sind grundsdtzlich unterirdisch zu
verlegen, um Nutzungsbeschrdnkungen im offentlichen StraBenraum zu vermeiden bzw.

entgegenzuwirken.

AuBerkrafttreten von Satzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 ?KleestraBe” (Ursprungsplan) treten auBer
Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35

erfasst werden.

TEXTLICHE HINWEISE

1.

Siidlich des Plangebietes verlguft die BundesstraBe B 51. Von der genannten Verkehrsfldche
gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen konnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der
Bezirksregierung in Oldenburg benachrichtigen wird.

Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
wilder Wein etc.).

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln.
Das Nds. Wassergesetz ist zu beachten.

Auflagen fiir die Baugenehmigung Einzelhandelmarkt (im siidlichen Teil des Plangebietes):
Der iiberdachte Anlieferungsbereich ist durch eine massive Wand an der Siidseite zu
schlieBen (spaltfreie Ausfiihrung). Verladetdtigkeiten sind in diesem {iberdachten Bereich
auszufiihren. Die Ldrmschutzwand muss eine Hohe von 4,75 m (iiber der Hoffldche) und
eine Ldnge von 4 m aufweisen (sh. Anlage 1). Das Schallddimm—MaB der Wand muss
mind. 25 dB betragen (Fldchengewicht 40 kg / m?% spaltfreie Ausfiihrung).

Der Verfliissiger darf max. einen Schallleistungspegel von LWA = 70 dB(A) aufweisen.
Die Abluftéffnung auf dem Dach darf einen max. Schallleistungspegel: LWA = 70 dB(A)

aufweisen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 35
"KleestraBe” 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen:

Ostercappeln, den

.................................................................

(SIEGEL) N .
Biirgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, 1. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Ostercappeln, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2003

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.01.2004 ortsiiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.01.2004

bis 26.02.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Ostercappeln, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.2004 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den

oooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 35 "KleestraBe” 1. Anderung ist
gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.
Ostercappeln, den

.................................................................

Biirgermeister

.

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Ostercappeln, den

................................................................

Biirgermeister
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Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ~ L4-1078/2003
Liegenschaftskarte: Ostercappeln  Flur 3
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde Osnabriick zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 28.08.2003 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.

Osnabriick, den 24.03.2004 (Siegel)
Vermessungs— und Katasterbehdrde Osnabriick gez. i.A. Ritterhoff
~Katasteramt— Unterschrift

Vermessungsoberamtsrat
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"KleestraBe” 1. Anderung

GEMEINDE OSTERCAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35

ABSCHRIFT

MaBstab 1 : 1000

Unterlage :

Blatt Nr.
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