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Satzung
der Gemeinde Ostercappeln, Landkreis Osnabriick
liber die Zulassigkeit von Vorhaben in dem bebauten Bereich
"Feldteichstrae" (OT. Schwagstorf) im AuBenbereich
gem. § 35(6) BauGB

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) und des § 35 (6) BauGB hat
der Rat der Gemeinde Ostercappeln in seiner Sitzung am 19.10.1998 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1-Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den Bereich "Feldteichstrae" entsprechend der in der Anlage zu dieser

Satzung beigefugten Abgrenzung. Der in der Anlage beigefligte Plan ist Bestandteil dieser
Satzung (Mafstab 1:1000).

§ 2-Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann den in § 3 bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne
des § 35(2) BauGB nicht entgegengehalten werden, dal

1. Sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft
widersprechen oder

2 die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Die Satzung gilt auch fur Vorhaben, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.
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§ 3-Sachlicher Anwendungsbereich

Im Satzungsbereich bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35(2) und (4) BauGB
unberihrt. Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind:

1. Folgende Vorhaben, die Wohnzwecken dienen:

a) Die Errichtung von Wohngebauden, die sich in die Eigenart der vorhandenen Bebauung
innerhalb des Siedlungsbereichs einflgen. Erganzend wird festgelegt:
Alle Neubauten sind in eingeschossiger Bauweise zu errichten. Die maximal zu
Uberbauende Grundflache darf dabei 160 m? nicht Uberschreiten. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO durfen insgesamt eine
Grundfldche von 50 m? nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung
der Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen bis insgesamt maximal 75 m?
zulassig, wenn die zu Uberbauende Grundflache (Wohngebdude und Garage/
Nebenanlagen) auf dem Grundstlck insgesamt maximal 210 m? nicht Uberschreitet.

Die Errichtung von Neubauten in der 2. Baureihe (Hinterliegerbebauung), von der
erschlieBenden Stralle (Feldteichstrale) aus gesehen, ist unzuldssig.

b) Erweiterung vorhandener Wohngebaude, auch wenn Sie von § 35(4) Nummern 1-5
nicht erfalt werden und zwar bis zu einer Gréfle von max.30 von Hundert der
Grundflache des vorhandenen Gebaudes.

c) Nutzungsanderungen vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken, wenn die aulere
Gestalt der baulichen Anlage im wesentlichen unverandert bleibt.

d) Bei allen Vorhaben a) - c¢) sind max. 2 Wohnungen pro Gebdude zulassig. Eine
Ausnahme gilt nur fiir die Gebdude, die zum Zeitpunkt des Erlasses dieser Satzung

mehr als 2 Wohnungen aufweisen.

e) Die MindestarundsticksgréfRe im Satzungsgebiet mu® 800 m? betragen

f) Die Hoéhe des fertigen ErdgeschofRfulRbodens. gemessen von der Oberkante fertiger
Stralle bis zur Oberkante des Erdgeschol¥fullbodens, darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
Die Traufenhéhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschofl3fubodens bis
zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufgehenden Aullenmauerwerkes mit der
Dachhaut, darf 3,80 m nicht Gberschreiten.

g) Die Versiegelung der Grundstiicke, festgelegt durch die Grundflachenzahl unter
Anwendung des § 19(4) BauNVO darf einen Wert von 0,4 nicht Gberschreiten, unter
Einbeziehung der Flachen von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen sowie deren
Zufahrten.
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h)

Auf den Grundsticken ist im Zusammenhang mit Neubauvorhaben und
Erganzungsbauvorhaben je angefangene 400 m? Grundsticksflache ein Obstbaum
alter Sorten oder alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Folgende Vorhaben, die gewerblichen Zwecken dienen:

Die Erweiterung bestehender gewerblicher Anlagen und Einrichtungen. Dazu wird
festgesetzt:

Die Versiegelung des Grundstlckes, festgelegt durch die Grundflachenzahl unter
Anwendung des § 19(4) BauNVO darf einen Wert von 0,8 nicht Uberschreiten, unter
Einbeziehung der Flachen von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sowie deren
Zufahrten.

Die_Héhe des fertigen Erdgeschof’¢fulRbodens. gemessen von der Oberkante fertiger
Stralde bis zur Oberkante des ErdgeschofRfulRbodens, darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschoflfulibodens bis
zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der
Dachhaut, darf 6,50 m nicht Uberschreiten.

Auf den Grundstlcken ist im Zusammenhang mit Ergdnzungsbauvorhaben je
angefangene 400 m? Grundstulcksflache ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein
hochstdmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste) zu pflanzen.

§ 4-Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ostercappeln, de;/i? 9 / 0. /, 97 g (
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.07.1998 die Aufstellung der
Aulenbereichssatzung “Feldteichstralie” beschlossen. /
Der Aufstellungsbeschlufl ist am 14.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.‘/"’

&
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Ostercappeln, den “-gzoqug //j

Gemeindedirektor

/4

Planverfasser
Der Entwurf der AuRenbereichssatzung "Feldteichstralte” wurde ausgearbeitet von

Wallenhorst, den 19.10.1998 INGENIEURPLAN UNG
Biiro fiir Stadtbauwesen
Lubenow e Witschel + Partner GbR
Otto-.ilienthal-Str.13-49134 Wallenhorst

Q (17 05407/880-0
[ X

Biirgerbeteiligung/ Offentliche Auslegung

Die Burger sind gem. § 3 (1) BauGB in einer Burgerinformation am 14.07.1998 uber die Ziele und
Zwecke der Planung informiert worden. Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 20.08.1998 die Auslegung der Aullenbereichssatzung beschlossen. Der Auslegungsbeschluf} ist
am 27.08.1998 ortsublich bekanntgemacht worden. Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

erfolgte in der Zeit vom 14.09.1998 bis zum 14.10.1998 einschlieRlich. (\
)] / /)(' . e iy
Ostercappeln, den (.&Q‘//O;Q“; 0 /) e U /'

........................................

Gemeindedirektor
/

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat die Aullenbereichssatzung nach Prifung der Bedenken und Anregungen

BUrgermeister
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Genehmigung

Die AuRenbereichssatzung ist gemaf § 35(6), Satz 6 BauGB mit Verfligung (Az.: ,?leL"o?% J- -2143.2 5.1&23
vom heutigen Tage unterAuflagen/mit-Mafgabertmit-Ausrahme-derdurch kenntiich
gemaehten—teite-genehmigt.

Oldenburg, den 096 N@V. /qug %?%65/‘984@“*”‘%,
Hoéhere Verwaltungsbehorde

WR.gee. [iie  (Siege€)

nterschrift)
Inkrafttreten

fur den Landkreis Osnabrick, N /, bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kra

Ostercappeln, den 25 a@mAqqq

Die Genehmigung der Au[&enbei hssatzung ist gemaft § 10 (3 BauG(mgl“g’{qqglm Amtsblatt
rek Yy,

Verletzung von Verfahrens- ormvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der AuRenbereichssatzung ist die Verietzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der AuRenbereichssatzung _nicht geltend
gemacht worden. £ J

Ostercappeln, den H“AZlOO/'

Méangel der Abwagung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der AuRenbereichssatzung sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden. /

Ostercappein, den )(9/110)0@ .....
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Gemeinde Ostercappeln

Abgrenzung der Satzungd
gem. § 35 Abs. 6 BauG

Siedlungsbereich
i = cldteichstraBe”

Mafistab 1: 1.000



