Planzeichenerklarung

b) Passive SchallschutzmaBnahmen
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dsz. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der ?aunutzungsverordnung i. d. F. der In dem Bereich (Abstand von StraBenmitte der B 51; 30 — 70 Meter) sind die Offenﬂiche Au3|egung
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Siid—, Ost— und Westseiten der Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.02.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche

|. Bestandsangaben Gebdude (EG und OG) in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R” w,res = 40 dB, e
Betriebsleiterwohnraum und erf. R' w,res = 35 dB, Biiro) gem. DIN 4109 ?Schallschutz im Auslegung gemds §.‘3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o
T —  Gemarkungsgrenze Hochbau” einzustufen (Betriebsleiterwohnraum ist erst in einem Abstand von 36 m zuldssig, Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2003 ortsiiblich
der StraBenmitte der B 51 ). Um fir die bei Schlafrd twendi bekanntgemacht.
< " —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern gemessen von der strasenmitie der » S, Um TP die bel schiairaumen notwendige Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

1

/;

Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf— und . . - o " " .
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 Kinderzir?wmern dgr Einbau von schallgedimmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine bis zum 23.06.2003 einschlieBlich gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB Gffentliich ausgelegen.
O mit Grenzmal Liiftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Nordseite). Ost n. d
Gleiches qilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. SIEFCAPPEIN, BN e
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Die Einhaltung der erforderlioh“en Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder Biirgermeister
2 onzgigepfliphtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
=5 Flurstiicksnummer Gebdudeteilen nachzuweisen.

c) In dem Bereich (Abstand von StraBenmitte der B 51; 36 Meter) sind Wohnungen (hier SotzungsbeschluB

, , Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstiibige Karten und Pline Betriebsleiterwohnungen u.d. gemdB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO) nicht zuldssig.
— verwiesen Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
§ 3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2003 als Satzung (§10 BauGB)
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind sowie die Begriindung beschlossen.

entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation (eine Pflanze je 1,5 x 1,5m) zu

Ostercappeln, den

Art der baulichen Nutzung bepflanzen. Innerhalb dieser Fldchen sind quoqen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und | R
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig. Biirgermeister
. ) § 4 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a BNatSchG
-~ Uberbaubarer Bereich ) ) Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden Inkrafttreten
(IéE‘el) \_eQInge%ChrOnkteS Gewel"begeblet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 2 der Textl. Festsetzungen Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgoben des
7 - m —=3 o 3 e " 5 nicht iiberbaubarer Bereich Landschaftsokologischen Fachbeitrages auf den dort bezeichneten Fldchen durchzufihren. Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 51 ist
2 7 2 E— $ % 198 gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
Y v 6 | g @é\ 17 MaB der baulichen Nutzung § 5 Nutzungsregelungen (§ 1 (4) iV.m. (5) BauNvO bekanntgemacht worden.
~e\F 0 P ~ & S. ) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Betriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf von Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
59 1y o 1 e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVv0) Lebensmitteln an Endverbraucher nicht zuldssig.
n 7 © 198 196
g ” 7 oy, S % J ! , Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (Héchstmas) § 6 Fiihrung von Versorgungsleitungen (gem. §9 (1) Nr. 13 BauGB) Ostercappeln, den S——— SRS
1 57 24/2 29 2 o Die im Plangebiet zu verlegenden Versorgungsleitungen sind grundsdtzlich unterirdisch zu Biirgermeister
T » %g a N = GRZ Grundflidchenzahl gem. § 19 BauNVO ve;legen, um kNu’(zungsbeschr‘cinkungen im offentlichen StraBenraum zu vermeiden bzw.
% > 7 21 entgegenzuwirken.
2 . 5 21 b 7 GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO - Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
8 211 . -
- Y, 13 g Zj’ abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m iiberschreiten, Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten Qes Bebauungsplanes ist die Verletzung
“ 69 21 die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
120 31 3 I~ nicht geltend gemacht worden.
%7 12 14 211 vy I Baugrenze
z [ ZZ w |7 Xy ¢ TEXTLICHE HINWEISE Ostercappeln , den
2 1 Sffentliche Verkehrsflachen | o0 UTNEESE TR T e

Biirgermeister

GFZ
a
‘ 1. Das Plangebiet wird von der BundesstraBe B 51 im Siiden tangiert. Von der genannten
3% 353 Friedhof = \ 20, “ 199 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. Tfund Abs. 6 BauGE) Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
7 120 | 0 g errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei o o
- S/ |35 % % Y /'/ \\ Friedhof P “ gel’g;ngsﬁereif;1 Griing I:I StraBenverkehrsfldche Entsdchadigungs—ansprﬁche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht Mongel und Abwogung
v 333 4 16 / 232 \ = —Plan Nr. . werden. . . .
) ! N 3 5 : 2 ‘\\ o “ Anderung und Erweiterung ———— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung K\g\g{holb vqnhfuebeIP Jc?hren nohih Inkgafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
; 5735 > T \ "Siidliche Feldstrtage” In der Baubeschrinkungszone entlang der B 51 diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt wagung nicnt geltend gemacnt woraen.
! 331 S ! “ F+R+L FuB— und Rad Fahrrecht fiir die Landwirtschaft Werbeanlagen im Blickfeld zur BundesstraBe nicht ohne Zustimmung der Ostercappeln, den
_/// B373 334 %3 . Q\ o Ff/edhOf \\ u un a weg’ anrrec ur 1€ Lanawirtscha StI'OBenbouverWOV(ung el’l’ichtet Wer'den (§ g (6) FStI’G). pp .................. é. ij'rt'g';ll;;;’e’i's'{e'; .........................
3% Griinan- S = \ “ .. . ..
51 & ’ \ E offentliche Parkfldche Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe angrenzen, sind entlang
337 lage § \ Zj" “ ) . der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen und
w0 § Weg = = ~w—w— " Bereich ohne Ein— und Ausfahrt dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG iV.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).
234 ! .
120 = \ = " " P
5 s 5 7 2;75 ? 3 ! , ! Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friingeschichtliche Bodenfunde
P T 6 . \ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
- J ’22;' zg/ . . ‘ > (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
/ Frieahof . . > - - — - und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der |
3 /) 2755 A // Zweckbestimmung: Bezirksregierung in Oldenburg benachrichtigen wird.
342 2 ol ap 20~ .
riinaniage £ / 2707 Boct > -~ i // O Trafo—Station (geplant) 3. Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
———————————————————————————————————— > // Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz wilder Wein etc.).
——————————————————— Vo und die Regelung des Wasserabflusses 4. Es wird empfohlen, das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln.
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Das Nds. Wassergesetz ist zu beachten.

\ > ‘ m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Z Friedht — RRB Regenriickhaltebeck
a0 dem == ’/’\ egenriickhaltebecken
<

3
r1
/’ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und o ,"
o ) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft > ‘Z ,"
i\ /t" \ BYCH (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ] '
Qe /E @% ’
& o . E'
#.f’? 62.5d (A)mg tC]gS © 9 Y9 Umgrenzung voE\ Flticréen zum Anpflanzen von Béi)umen, Strduchern und sonstigen Prdambel und Ausfertlgung g I'
0 o) Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
47.5d A)m nachts P gen 19 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) R[4 8 [PE T
\ - - und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung s
MAGRAS(RE Sonstige Planzeichen hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 51,
VY VIVIYy ¥iviyy "Gewerbegebiet Ostercappeln — B 517, bestehend aus der Planzeichnung
——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und den nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) als Satzung beschlossen:
______________ s N - 1o in Umgrenzungen der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
"""""""""""""""" B Il | ] T 1 m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes Ostercappeln, den
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) (SEGEL) Girgarmeisior
Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Verfahrensvermerke

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Aufstellungsbeschlug

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.02.2003

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Ostercappeln, den

............................................... el Q.
§ 1 Gebéudehshen (gem. § 9 (2) BauGB) Biirgermeister Ubersichtskarte M. 1:5000 - A i
Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 203049 Datum Zeichen
Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberfldche — mit der verldngerten, senkrecht zur Planunterlage Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2003—04 or
offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks Otto—Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst .
(Grundstiicksachse). Kartengrundlage: Liegeschaftskarte L4 894/2003 Telefon 05407/8 80-0 Fox 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2003-04 | We/Mo
Die max. Gebdudehshe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur Liegenschaftskarte: Ostercappeln Flur 2 gez. Eversmann | gepriift 2003—07 Ev
oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche MaBstab:  1:1000 Wallenhorst. den 2003—07—01 freiqeaeh
A Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine i reigegeben| 2005-07 Ev

Uberschreit £ bi 18.0 lssi Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
erschreitung aut bis zu max. 16,5 m zulassig. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.

7
A A GVBI. S. 187, ged )
» .'S. 187, gedindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). GEM EI N DE OSTERC APPELN
4 § 2 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVO) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 7}

a o o S a) Fldchenbezogene Schalleistungspegel ) . e stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in standig nach (Stand vom 16.07.2003). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen BEBAUUNGSPLAN NR. 51
o a ger Elq({]z?chplgnﬁ fegtgttasg’:)zten Jlagthenbgzoggr;er:j Schfc:llﬁjstungspegel dpro g‘ b und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ¢
rundstiicks—fldche nicht iiberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Die Ubertraabarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist einwandfrei » . ”
. fldchenbezogenen Schalleistungspegel “effektive Werte” sind, der “wahre” Schalleistungspegel mlgglicii raghorielt e ned zu bridenden Brenzen in die HrHIChert (st einwandire Gewerbegeblet Ostercoppeln — B 51
7T kann um das MaB einer mdglichen Abschirmung bzw. Minderung durch Gebdude, durch
et Tl sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhoht werden. Osnabriick, den 22.07.2003
PPt S~ Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Stellung der Gebdude oder Wahl von Siegel i.A. gez. Ritterhoff Unterd 1
T T entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe bzw. Bereiche zu Katasteramt Osnabriick oo Unterschrift I_—-I' MaBstab 1 : 1000 meriage -
JPPtias Tl oN a verwirklichen. Vermessungsoberamtsrat ABSC H RI e ' Blatt Nr. 1(1)
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