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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
GH maximale Gebdudehdhe in Meter iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

“Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gebaudehdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Gesamthéhe / Firsthéhe von 67,00 m ber Normalhéhennull (NHN) nicht
Uberschreiten (dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 9,00 m). Antennen, Schornsteine sind von
dieser Regelung ausgenommen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO)
a)Die Errichtung der Gebaude muss mit geneigten Dachern erfolgen. Einseitig geneigte Pultdacher
sind nicht zulassig.

b) Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

c) Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile (z. B.
Erker, Dachaufbauten, Wintergarten) sind von diesen Regelungen ausgenommen. Diese sind
zudem auch in Flachdachbauweise zulassig.

d)Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und
Deckung auszufiihren.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsanlage dirfen eine H6he von 0,80 m uber der unmittelbar
angrenzenden befestigten Verkehrsanlage nicht Uberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen Uber
eine Hohe von 1,00 m gemessen vom gewachsenen Geldnde nur zuldssig, wenn diese zu den
angrenzenden Grundstucken in Form von Strduchern, Baumen oder Hecken zusatzlich eingegriint
werden. Nachbarliche Belange durfen nicht beeintrachtigt werden.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr.6 NBauO)

Die nicht bebauten Flachen des Baugrundsticks sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage
von Schottergarten ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Artenschutz

BaufeldrBumung:  Diejenigen Bau- und  ErschlieBungsmalRnahmen  (Beseitigung  von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung
aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestéande fuhren
kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also
zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden au3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.
B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die
Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Archéologische Bodenfunde

Das Plangebiet liegt im dstlichen Einzugsbereich der ,Varusschlacht® des Jahres 9 n.Chr. zwischen
Roémern und Germanen. Zudem wurden vor wenigen Jahren nur rund 150m d&stlich des
Anderungsbereichs Siedlungsreste der alteren vorromischen Eisenzeit (ca. 500-300 v.Chr.) freigelegt.
Somit ist der Verdacht begriindet, dass im Planareal bislang unbekannte archaologische Fundstellen
erhalten sein kdnnen, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlielungsarbeiten die
Méoglichkeit gegeben werden, archaologische Sondagegrabungen in Form von Suchschnitten
durchzufiihren. Dabei angetroffene arch&ologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und
dokumentiert werden. In Absprache mit Museum und Park Kalkriese kdénnen auch vorab
Metallsondenbegehungen stattfinden. Es wird darauf hingewiesen, dass alle dabei entstehenden
Kosten (flr Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
LGLN-Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, Dachflachen mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu

begriinen.

Verwendung fossiler Brennstoffe
Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasseraufbereitung zu verzichten.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, dass anfallende Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen
Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fir die WC-Spllung, zu
verwenden.

Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Es wird empfohlen Zuwegungen, Stellplatze und Auffahrten mit versickerungsfahigen Materialien wie
z.B. Rasengittersteinen, groRporigen Pflastersteinen mit breiten Fugen oder Schottersteinen sowie
einem wasserdurchlassigen Unterbau zu gestalten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Stadube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grunlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in I&ndlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Verkehrslarm

Von der Bundesstralle 218 sowie der Landesstral’e 79 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten  Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.10 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 1 ,In der Strothe"

Durch die hier anstehende 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 ,In der Strothe*
wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ,In der Strothe” teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 (Ursprungsplan) fiir die Uberplanten Flachen
vollstandig aufgehoben.

3.11Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 1 "In der Strohte", 1. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Ostercappeln, den 22.03.2024 (SIEGEL) Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 29.06.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 11.07.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 22.03.2024 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Venne, Flur 22

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2023
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 24.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 07.03.2024

Geschaftsnachweis: L4-0338/2023

‘a}LJSer

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. LA. Batzer

Vermessungsamtsrat

(Dienstsiegel)

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 05.10.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 10.10.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom 18.10.2023 bis 20.11.2023
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den 22.03.2024 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2024 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 22.03.2024 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 1 "In der Strohte", 1. Anderung und
Erweiterung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.2024 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 03.05.2024 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 1
"In der Strohte",
1. Anderung und Erweiterung

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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