Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), § 84 NBauO und der
§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Ostercappeln diese 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 ,Bremer
Strale und &stlicher Hohlweg® (gemanR § 13 a BauGB), bestehend aus Planzeichnung den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 17.12.2013 als Satzung
beschlossen.

Ostercappeln, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage

Geschb.-Nr. A 132/13
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Ostercappeln
Gemarkung Ostercappeln Flur 3
MaRstab: 1:1000

LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

© 2013 Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen Anlagen vollstandig nach (Stand vom 14.05.2013). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtilichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fur
nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
des

Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) zul&assig.

Osnabrick, 19.12.2013

Dipl.-Ing. Christian Brune

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Iburger Stralle 215 49082 Osnabriick
Planverfasser

gez. Brune
Unterschrift

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niederséchsischen Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabriick

Am Schdlerberg 6

49082 Osnabrick

Osnabriick, den 18.12.2013

gez. i. A. Heike RoRmann
Planverfasser

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
25.04.2013 die Aufstellung der Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren
geman § 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2013 ortsiblich bekannt

gemacht.

Ostercappeln, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
23.10.2013 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.10.2013 ortsublich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplananderung und die Entwurfsbegrindung haben vom
01.11.2013 bis einschlieBlich 02.12.2013 gemaR § 13. Abs.2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Ostercappeln, den

Birgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 24.10.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ostercappeln, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2013 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Ostercappeln, den

Birgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebauungsplananderung ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB am...........ccceeeenne im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick Nr.
.................... gemanl § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am..............cccco e rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrensfehlern oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche
Mangel des Abwé&gungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht

worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den

Blrgermeister
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HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder
die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiy und mussen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarch&ologie im
Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Durch die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch
als ortsublich hinzunehmen sind.

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07.2011 (BGBI.

| S. 1509).

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589).

- Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S.46).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

§1

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehdhe

Fur die WA1-Bereiche gelten folgende Festsetzungen:

Die maximale Gebaudehdhe betragt 8,50 m zwischen den jeweiligen

Bemessungspunkten.
Die maximale Sockelhéhe betragt 1,0 m.

Definition:

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehodhe ist Oberkante FertigfulRboden
Erdgeschoss (Sockelhéhe). Dieses ist die Differenz zwischen Oberkante fertiger
Fahrbahnachse/ErschlieRungsweg und Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss,
gemessen im Schnittpunkt der Fahrbahnachse mit der Verlangerung der
Gebaudeachsenprojektion auf die Fahrbahn.

Der obere Bemessungspunkt ist die maximale Firsthdhe. Als Firsthdhe gilt der héchste

Punkt des Daches, gemessen von Oberkante FertigfulRboden/Erdgeschoss
(Sockelhdhe). Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberucksichtigt.

Fur die WA2-Bereiche gelten folgende Festsetzungen:
Die maximale Gebaudehohe betragt 8,50 m zwischen den jeweiligen

Bemessungspunkten.
Die maximale Sockelhéhe betragt 0,30 m.

Die talseitige Traufenhéhe (stdliche Gebaudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen
Gelande (ohne Berlicksichtigung von Aufschittungen und Abgrabungen und bezogen

auf die Gebaudeachse) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,50 m nicht Uberschreiten.

Definition:

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehodhe ist Oberkante Fertigful3boden

Erdgeschoss (Sockelhéhe). Dieses ist die Differenz zwischen Oberkante fertiger
Fahrbahnachse/Erschlieungsweg und Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss,
gemessen im Schnittpunkt der Fahrbahnachse mit der Verlangerung der
Gebaudeachsenprojektion auf die Fahrbahn.

Der obere Bemessungspunkt ist die maximale Firsthéhe. Als Firsthdhe gilt der héchste

Punkt des Daches, gemessen von Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss
(Sockelhdhe). Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberucksichtigt.

Fiir alle WA-Bereiche gilt:
Vor Baubeginn sind die Héhenfestsetzungen mit der Gemeinde Ostercappeln

gemeinsam festzulegen

Grundflachenzahl

Die Grundflachen von Garagen (gem. §12 BauNVO) einschliellich ihrer
Zufahrten und Stellplatze und Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) sind bei der
Ermittlung der max. zuldssigen Grundflache zu berlcksichtigen und dirfen
insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der
Planzeichnung festgesetzte  Grundflachenzahl mit Ausnahme der
nachfolgenden Regelungen nicht Uberschreiten. Die im § 19 (4) BauNVO,
letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzelfall sind
unzulassig.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf max. 0,5 durch
Zufahrten und Stellplatze ist dann zulassig, wenn diese mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem
Rasenpflaster 0.a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache
(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens
25% betragen.

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

GeschoRflachenzahl

GemaR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (Nicht- Vollgeschossen) einschlielllich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande auf die
max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Anzahl der zulassigen Wohnungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA - Bereichen maximal 2
Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1
Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig.

Eingriinung (gem.§ 9 (1) Nr.25 a + b BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen mit
Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr.25 a sind entsprechend der potentiellen
natirlichen Vegetation flachig zu bepflanzen (sh. hierzu auch die Vorgaben der
Grinordnungsplanung des Ursprungsbebauungsplanes).

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung gem. §
9 (1) Nr. 25 b ist der Bestand der Vegetation dauerhaft zu erhalten. Bei
natlrlichem Abgang ist eine Bepflanzung gem. der pot. natlrlichen Vegetation
vorzusehen (sh. hierzu auch die Vorgaben der Grinordnungsplanung des
Ursprungsbebauungsplanes).

Innerhalb der vorgenannten Flachen gem. §9 (1) Nr.25 a + b sind Garagen
(§12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14(1) BauNVO) unzuléssig.

MaRBnahmenflache fiir Naturschutzzwecke (gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten MalRnahmenflache fir
Naturschutzzwecke sind die gemafl den Vorgaben der Grinordnungsplanung
des Ursprungsbebauungsplanes vorgesehenen landschaftspflegerischen
MafRnahmen durchzuflhren.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Bremer StraRe
und dstl. Hohlweg* tritt der urspriunglichen Bebauungsplan fur den Bereich der
Uberlagerten Flachen auller Kraft.

Zulassigkeit von Nutzungen gemaf § 4 BauNVO
Alle Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

In Baugebieten diirfen Einzel- und Doppelhduser eine maximale Lange im Sinne des §

22 (2) BauNVO von 25 Metern nicht Uberschreiten.

Abfallbehalter

Die Anwohner von StichstraBen/MWohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre
Abfallbehalter an den nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu

befahrenden Straf’en zur Abfuhr bereitstellen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO
Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung betragt 20° bis 45°.

Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit

gleicher Neigung und Deckung auszufuhren.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind auch in

Flachdachbauweise zulassig.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe TF Nr. 9)
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
max. 2 WE maximal sind 2 Wohneinheiten zulassig (siehe TF Nr. 4)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F Fullweg
5. Wasserflachen

Graben

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O S I Y B

E und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

5
-
-
-
5
4

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-eeeeeeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Festetzungen im Baugebiet

Fahrrecht zugunsten des Wasserverbandes Wittlage

Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes Wittlage

Abfallbehaltersammelstelle

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
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Geschéftsstelle Osnabriick
Am Schélerberg 6
49082 Osnabriick

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

Gemeinde Ostercappeln

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 "Bremer Stral3e und ostlicher

Hohlweg"

Telefon 0541/957 33-0 I
Telefax 0541 /957 33 - 33 E
http: // www.nlg.de L
E-Mail info-osnabrueck@nlg.de
|
et
Ostercappeln
MaRstab: 1 : 1 000 geandert:

mit ortlichen Bauvorschriften GUber Gestaltung

Verfahren gemaR § 13 a BauGB

gez.: RoBmann

ABSCHRIFT

Osnabriick, den 03.12.2013

Planverfasser: i. A. Heike RofAmann
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