Die maximale Gebdudehdhe (Firsthhe), gemessen vom gewachsenen Geldnde (ohne

1 ~ Berlicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum hdchsten Punkt der
PlOﬂZGlChenerklorung Dachhaut darf 9,0 m nicht Uberschreiten (Lotrechte Projektion auf die Geldndeoberfldche).

Die natiirliche Form des Geldndes darf nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen Offentliche Auslegung

Gem8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der verdndert werden. Aufschiittungen sind nur im Eingangs— bzw. Terrassenbereich zuldssig. : i :

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGB. |, S. 466). Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.12.2002

§ 2 Anpflanzfestsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. Bestandsangaben Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemd8 den Aussagen des Griinordnungsplanes Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.05.2003 ortsiiblich
& & S _  Gemarkungsgrenze zu bepflanzen. Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO bekanntgemacht.

/ und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.05.2003
BRI —  Flurgrenze // Wohngebdude mit Hausnummern bis 23.06.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
20/ / /]

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)

,, Y ,, — o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. I e B L
mit Grenzmal In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen B T o BT B urermelster """""""
Lk e ah : : Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen 9
0 PR i Hiwnonpoben (her 1N Wirtachaftsgebiiude, Garagen nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig

1z A nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig. SatzungsbeschluB
®,® § 4 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVvO) D ; i 5
: : : . . i . . er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
Lr:ni.:::g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Eine Uberschreitung <.1.er Ghas fiflachenzahl um r:noximal 0’.1 .ist nur i z.uléissig., s & ol P i Siao amg 091.07‘2003 i Sogtzung ( §1()g BguGBg
Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, sowie die Begriindung beschlossen.
breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 30% Ostercappeln, den
betragen. .................... :: 0000000000 : .................................
Art der baulichen Nutzung : Biirgermeister
: : & S5 Festsetzung zum passiven Schallschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
(gom. § O Abs. 1 v, 1 BauGE) Bei der Errichtung von Wohngebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 sind
- y Fenster zu Schlafrdumen an den zur BundesstraBe B 51 gerichteten Seiten (Siidseiten) Inkrafttreten
; g - e %:Ierboul?arer xef"’h biet § 4 BauNvo nicht zuldssig, wenn keine Beliiftungsmdglichkeit tiber die vom Ldrm abgewandten Seiten i :
\ e k. '?‘:rqgm;s b° ngBe s hgem. s (Fenster an den ldrmabgewandten Seiten bzgl. des Verkehrsldrms) besteht. Alternativ sind Der SatzungsbeschluB lber den Bebauungsplan Nr. 47.1 ist
T T o schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen fiir Schlafrume mit Fenstern, die zur BundesstraBe gemé § 10 (3) BouGB am im Amtsblatt
; B 51 gerichtet sind, vorzusehen. Der Bereich liegt gem. DIN 4109 im Ldrmpegelbereich . bekanntgemacht worden. ca
J Ma8 der baulichen Nutzung Fir die AuBenbauteile an der norddstlichen Seite der Gebdude ist ein resultierendes Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
! : Schallddmm—MaB von R?w,res = 30 dB erforderlich.
: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Ostercappeln, den

0 Fililung von Versolgungaiiiungen (gem. 80 () e 13 B8eDB) = 0  F R T i e
Die im Plangebiet zu verlegenden Versorgungsleitungen sind grundsdtzlich unterirdisch zu i b

; ls l, Il 'usw.  Zahl der Voligeschosse (Héchstma) verlegen, um Nutzungsbeschrdnkungen im &ffentlichen StraBenraum zu vermeiden bzw.
¢ ES entgegenzuwirken. 4
/ /‘% ' GRZ Grundfitichenzahl gem. § 19 BauNVvO - Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
" S/ § 7 AuBerkrafttreten von Satzungen . A
& GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO . » iy Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
- Die Festsetzungen des Be”bqy u.ngsplones Nr.”7 Ostercappein Ortsmitte (1979).“'"(,’ des von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
/ o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Bebouungsplones.Nr. 47 "Sudlich FeldstraBe™ (2001) treten auBer Kraft, soweit sie durch nicht geltend gemacht worden.
' g den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 erfasst werden.
: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig L nae et R RRRTIE  C
e ] o ssmesmessm  Baugrenze Biirgermeister
Bt ot 0 : B T S B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)
; /.// : o \ offentliche Verkehrsfldchen 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte Mdngel und Abwdgung
/ B~ e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) X - &
/ — [ Griinanlage - : eat : 8 = Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
?/, \~é\ o ’ a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Pultdach. Abwiigung nicht geltend gemacht worden.
/ Geltungsbereich StraBenverkehrsfitche b) Die Dochnelguiq muss zwischén 28 bis 45 betragen. S o G e R L R
2 B—Plan Nr. 7 A : . . : . i i
3 "Ostercappeln Ortsmitte” StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung c) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfldchenfenster sind zuldssig. Biirgermeister
PP lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 50 % der jeweiligen Traufenlinge — gemessen in
FuBgdngerbereich der senkrechten Ansichtsfldche (h/2) — nicht iiberschreiten.
-
d) Die Hohe der Dachaufbauten wird auf 1.80 m, gemessen in der senkrechten
7\\\ Griinfldche Ansichtsfldche, begrenzt.
L 2 .8 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB Dachaufbauten, —einschnitte sind so zu errichten, dass
(gem. § 9 Abs : L ot — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
69 = vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m; -
2 Sffentliche Griinfléch eingehalten wird.
T T, Pro GebGudeseite sind nur Dachaufbauten (max. 3 Einzelgauben), oder ein Dacheinschnitt
\&‘\ﬁ\ lIag)) Zweckbestimmung: (Loggia) zuldssig.
» /I Parkanlage 2. Garagen und Nebenanlagen
i i, Spielplatz Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 36 gm sind auch in

Flachdachbauweise  zuldssig.

/} />/>\>'~» / [ 7\\ e ’ . .
2/ V2 T W 2B (e e M Planungen Nutzungs.regelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Hinwsis:
7 ////t/ | B e - o \ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
il \QZ(J // 5 ;////j / o /’/ &/ g’\i/ /’ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Siidlich des Plangebietes v.erlé.iuft die Bunc.'l.esst.roB.e B 51 (Brefner StraBe). Von dieser
ol il 1 s o Lol / Verkehrsanlage gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
7 O R o O o / ¢{ 5 / o) - _. " . errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraBenbaulasttriger keinerlei
P e o PN o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
o T \4\ P . o o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) werden
E</N\//j / 5 e / i ‘\2 4 b
X o s /,; /%({)7 o / // L 2 \\/ . .
S8 e g, s / w1 [ Sonstige Planzeichen
e e i L/ £ / .o .
= 5 198 g / . : Praambel und Ausfertigung
~ - » ' & B ES e mmmmm CrenZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
S {0 Friedhof N o Y / (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
?,\?*‘\m\ / £ e N 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
%/ 358 ‘\é\ﬁ;\ ﬁé//\,{ Frprrn e ot ( \74\ H D t ” h N h kt g:meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 47.1
1 3 = ~ e e 4 . Nese gre » 4
L e : INWeIS ( arste q] ) derung und Erweiterung "Sidliche FeldstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
=<7 / 555\ S, o o e - S Ung 0 c ormcnharakter und den nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den obenstehenden
P 7 7 : : = ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
B / Griinan- Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
/ = von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
//' / / oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Ostercappeln, den
/ / / N
/ i) M ¢
/ 120 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
/ (SIEGEL) .......... é. ... ............ Mlbbape it LT O
Urgermeister
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.12.2002
A: Planungsrechtliche Festsetzungen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47.1 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

§ 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)
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Ostercappeln, den
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O) Fﬁr die WA-Gebiete gi!t: ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo ‘ A= V : ‘ &

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe ist der Schnittpunkt Biirgermeister Ubersichtskarte M. 1:5000 0 4

der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige StraBen—

oberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche 5 . . :
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Planunterlage Entwurfsbearbeitung: {mglevEtghRelpfézglgg 5024;’1“ zzgt;mm ZZChen
: earbeite - r
ie Ho i fuBbod in der Mitte des Gebdudes darf, : Otto—Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst :
55,,Hgg;g:fH?,fgﬁ;ﬂnf{dg%s°,ﬁ°snsic‘:,t ?jb:rrlssc;,?e;t:;, Tn T D o K.artengrundloge: Liegeschaftskarte L4 502/2001 Telefon 05407/8 80-0 Fox 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2003-04 Rm
Die Traufenhhe darf, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Hege:s;hdﬁ:%gg: Ostercappeln Flur 2 . Eoniin geprift 2003-07 By
.\ i oy f\geenr:gqterwerks mit der Dachhaut bis zum vorgenannten Hohenbezugspunkt, 3,80 m nicht apstab:  1: Wallenhorst, den 2003-07-01 freigegeben| 2003—07 Ev
=Y B i elgnt;“ dehhe (Firsthdhe) darf doe. Ok, tibltne B Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
: \ / N "L gomensen von der Uk. feruger Erd- e 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. : 7
\ \ e L geschossfuBboden bis Ok. First (hdchster Punkt der Dachhaut) 8,5 m nicht iiberschreiten. GVBI. S. 187, getndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). @ GEM E' N DE OSTERC APPELN
\ \WE e \\ _ e Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ;
\ O \ ] b) Fir das WA-1-Gebiet 9'|t=( ) stddtebaulich t(>edeutsomen baulichen fnlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
\ e e T Die talseitige Traufenhdhe (siidliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen stdndig nach (Stand vom 26.03.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
t //\ ///'/ \ / Geldnde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum und éier baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 5 BEBAU UNGSP LAN N R' 47‘ 1
2 T~ . J S \ Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,5 m Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei e =t P 1 sl A :
/ / _ \/ e o <ot oy oich, Sudliche FeldstraBe™ Anderung und Erweiterung
¢ \ Die bergseitige Traufenhdhe (nordliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen - Im Auftrage mit ortlichen Bauvorschriften
v ///\ % 5 Geldnde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Osnabriick, den 09.07.2003 Siegel gez. Ritterhoff
BSCH NS // \\ \ Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,5 m R i ol e S ey g EIE Unterlage : 1
% o \ bt o fen. ermessungsoberamtsra aBsta :
\ o / \\ nicht iiberschreiten ABSCH RlF I Blatt Nr. : 1)
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