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 BEBAUUNGSPLAN NR. 22
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466).

l. Bestandsangaben

———— —  Gemarkungsgrenze

————— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_nicht iiberbaubarer Bereich

&

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

o
I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

18

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

I
1
1

Leitungsrecht

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A:  Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)
In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern
gut das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen nutzbaren Gebdudeteilen

(Doppelhaushdilften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushdlfte)
ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuldssig, wenn die Zufahrten
und Stellplatze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugfg verlegtem

Rasenpflaster o.a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf diesen
Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 30% betragen.

§ 3 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21, Auf dem Hagen 8. Anderung (1985) und des
Bebauungsplanes: Auf dem Hagen 3. Anderung (1972) treten auBer Kraft, soweit sie durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Auf dem Hagen 12. Anderung erfasst werden.

B:  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

1. Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes — Auf dem Hagen
(genehmigt am 18.11.1983) einschlieBlich der 1. Anderung (1994) gilt auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22, Auf dem Hagen 12. Anderung.

2. Fir die WA—Gebiete gilt abweichend von dem § 2 (4) der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
fir das Gebiet des Bebauungsplanes — Auf dem Hagen (1983,1994):

a) Die talseitige Traufenhdhe (siidliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen Geldnde

(ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,5 m nicht Uberschreiten.

b) Die bergseitige Traufenhdhe (nérdliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen Geldnde

ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,5 m nicht Uberschreiten.

c¢) Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe), gemessen vom gewachsenen Geldnde (ohne Beriicksichtigung
von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut darf 9,0 m nicht
iberschreiten (Lotrechte Projektion auf die Geldndeoberfldche).

3. Fir die WA—Gebiete gilt abweichend von dem § 3 der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fiir
das Gebiet des Bebauungsplanes — Auf dem Hagen (1983,1994):

a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Pultdach.
b) Die Dachneigung muss zwischen 28 bis 35° betragen.

c) Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 36 m® sind auch in Flachdachbauweise
zuldssig.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 22
"Auf dem Hagen” 12. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften liber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Ostercappeln, den (SIEGEL)

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.07.2007
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 23.10.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Ostercappeln, den
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Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Ostercappeln Flur 3
MaBstab: 1:1000

Geschdftsnachweis
L4-817/2007

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 10.10.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 18.09.2008

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel Siegel
und |_|egenschqften 0sSNABrUCk 00 7 reeiiiiericcncntitnietessissatssasstssissanssanes
— Katasteramt — Vermessungsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist vom 31.10.2007 bis zum 13.11.2007 friihzeitig und dffentlich iiber
die Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Ostercappeln, den

..................................................................

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.07.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 03.04.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdB § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Ostercappeln, den

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den
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Biirgermeister
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vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.04.2008 bis 15.05.2008
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den

..................................................................

Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2008 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln,den
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Biirgermeister
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mit ortlichen Bauvorschriften

12. Anderung
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GEMEINDE OSTERCAPPELN

Verfahren gemdB § 13a BauGB

MaBstab 1

ABSCHRIFT

: 1000

Unterlage :

Blatt Nr.

1
101)

Letztes Plotdatum: 2013-03-11

Letztes Speicherdatum: 2008—09-25




