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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diese 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 "Ostercappeln West", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den .................... (SIEGEL) Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 08.08.2018 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd § 2 Abs. 1
BauGB am 09.08.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

Ostercappeln, den ................... Der Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Ostercappeln, Flur 1

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2018
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 03.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 25.01.2019

Geschaftsnachweis: L4-533/2018

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt .........cccc...... - gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebdude, Garagen
E—Z Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur gromafstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,6 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

[] offentliche Verwaltungen

15. Sonstige Planzeichen

x Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
O} Héhenbezugspunkt (HBP) in Meter iber Normalhéhennull

i.V.m. § 2 a) der textlichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereichs ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck
,Offentliche Verwaltung - Rathaus‘ festgesetzt. Die dem Nutzungszweck dienenden baulichen und
sonstigen Anlagen und Nebenanlagen sind ebenfalls zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Gebdudehdhe (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

a) Hoéhenbezugspunkt (HBP)

Der Hohenbezugspunkt (HBP) zur Bestimmung der Gebaudehodhe ist in der Planzeichnung mit Angabe
der NHN-H6henlage (hier: 115,16 NHN) festgesetzt.

b) Gebaudehdhe (GH)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH), gemessen von der
Oberkante des in der Planzeichnung festgesetzten HBP (115,16 NHN) bis zur Oberkante der Firstlinie des
Gebaudes (hochster Punkt der Dachhaut), 130,16 NHN nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer
Gebaudehdhe von maximal 15 m, gemessen von dem o.a. Héhenbezugspunkt (HBP) bis zur Oberkante
der Firstlinie des Gebaudes.

§ 3 AuBerkrafttreten von Satzungen (§ 8 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostercappeln-West* tritt der
Bebauungsplan Nr. 3 ,Ostercappeln-West“ aulRer Kraft, soweit dieser von dem Geltungsbereich dieser 1.
Anderung erfasst wird.

B. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

2. Altlastenstandort

Fir den Anderungsbereich ist ein Altstandort registriert.

Dieser ist kartografisch in die Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen worden. Auf Grund der
historischen Nutzung als Nahereibetrieb sind umweltrelevante Auswirkungen des Alistandortes auf die im
B-Plan dargestellte Nutzung nicht zu besorgen.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemafd
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 01.10.2018 bis 01.11.2018 gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den .................. Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den .........cccee... Der Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uiber diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Ostercappeln West" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den ................... Der Burgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den .................. Der Blrgermeister
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4 GEMEINDE OSTERCAPPELN
eemen BEBAUUNGSPLAN NR. 3

"Ostercappeln West", 1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

Verfahren gem. § 13a BauGB
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