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Bebauungsplan Nr. 29 "Rosental"

Bebauungsplan Nr. 51
"Gewerbegebiet Ostercappeln - B 51"
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20 m Bauverbotszone
gemäß § 9 Abs. 1 FStrG40 m

Baubeschränkungszone
gemäß § 9 Abs. 2 FStrG

Fahrbahnkante B 51/65

OKFFEG
126,0 m NHN

OKFFEG
126,5 m NHN

20

Bauverbotszone

Bauverbots-

zone

Bauverbots-

zone

-110m-

-70
m-

3.00

Sichtdreiecke

65 dB(A)

65 dB(A)

I Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze

0,4 Grundflächenzahl

0,5 Geschossflächenzahl

1. Art der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2)
(§ 4 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planzeichenerklärung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweisea

ED nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

I

Gemäß Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S.
58) in der aktuell gültigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBl. I, S. 132) in der aktuell gültigen Fassung.

 m NHN
maximale Höhe der Oberkante Fertigfußboden Erdgeschoss
(OKFFEG) über Normalhöhennull (NHN) siehe § 4 Textliche
Festsetzung

4. Verkehrsflächen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

max. 2 Wo maximal sind 2 bzw. 4 Wohneinheiten zulässig

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grünflächen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Private Grünfläche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes
Wittlage

LTR WW

Abgrenzung angrenzende Bebauungspläne

8. Nachrichtliche Übernahmen

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung frei zu halten sind

20 Bauverbotszone

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und  Vorkehrungen
zum Schutz vor schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Lärmpegelbereiche
(LPB III, IV und V)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebäudehöhenbezugspunkte

LPB IV LPB III

Beispiel: OKFFEG
114 m NHN

max. 4 Wo

Sonstiges Sondergebiet

SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung
Großflächiger Lebensmitteleinzelhandel
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

I /

Bereich Ein- und Ausfahrt

LPB V

St
Umgrenzung für Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
hier St = Stellplätze

GH max. 7 m Gebäudehöhe maximal 7 m

WA

Großflächiger Lebensmittel-
einzelhandel

Abgrenzung unterschiedlicher WA-Gebiete

Sichtdreieck
70 m100 m

65 dB(A) Linie 65 dB(A) (siehe textliche Festsetzung § 9)

Öffentliche Grünfläche

Gemeinde Ostercappeln
Bebauungsplan Nr. 74
"Auf der Höhe " mit örtlichen
Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Abschrift Osnabrück, den 31.01.2023
Planverfasser: i. A. Heike Roßmann

Maßstab 1 : 1 000

Übersichtsplan

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, bearbeitet durch NLG

Geschäftsstelle Osnabrück
Am Schölerberg 6 Tel. 0541-95733-0
49082 Osnabrück Fax 0541-95733-33

E-Mail:info-osnabrueck@nlg.de

http://www.nlg.de

AutoCAD SHX Text
N


	Pläne und Ansichten
	Abschrift_Februar 2023 Juli 2023 pdf (2)


