Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November
2017 (BGBL. | S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen
Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell glltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 74 ,Auf der Hohe",
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen."

Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Ostercappeln Flur 1

MaRstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © November 2021

Landesamt fur Geoinfomation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 19.11.2021)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

- Geschéaftsnachweis: Osnabriick, 14.03.2023
L4-0863/2021

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

gez. i.A. Fred Batzer
Vermessungsamtsrat
(Unterschrift)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen D en StSIegeI

-Katasteramt-Osnabriick-

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 74 ,Auf der Hohe" wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

Geschéaftsstelle Osnabriick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabrick, den 31.01.2023

gez. i. A. Heike RoRmann
Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
09.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Auf der Héhe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2021 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer
Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am 29.03.2022 wurde die fruhzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 06.04.2022 bis
zum 09.05.2022 durchgefiihrt.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 30.03.2022 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer
Blrgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berihrten Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 18.10.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am
17.10.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.10.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.10.2022 bis
einschlieRlich 28.11.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer
Burgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen geman §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 31.01.2023 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Ostercappeln, den 26.04.2023

gez. Erik Ballmeyer
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 30.06.2023 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. 12
geman § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2023 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 10.07.2023

gez. Erik Ballmeyer
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.
Ostercappeln, den

Burgermeister

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der aktuell glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell glltigen Fassung

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell gliltigen Fassung

- Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. $.46) in der aktuell gliltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel“ (SO)

(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung
,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel“ mit einer zulassigen Verkaufsflache
von 1.700 m? inklusive Vorkassenzone und Béackerei zuzuglich der Flache des
innenliegenden Sitzbereiches und der Nebenrdume einer Backerei / eines Ca-
fés von 100 m?.

§1.1

(nahversorgungsrelevante  Sorti-

§1.2 Folgende Sortimentszusammensetzung

mente), ist zuldssig (§11 BauNVO):

Hauptsortiment auf mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache:

. Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren, Drogeriewaren (Korper- und Rei-
nigungsmittel), Parfumerieartikel, Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitschriften / Ki-
oskbedarf, Lotto / Toto, Postshop, Bankautomat.

. Samtliche zuvor nicht genannten nicht zentrenrelevanten und zentrenrelevan-
ten Sortimente auf hochstens 10 % der Gesamtverkaufsflache.

§ 1.3  Fur die Nutzungen erforderliche Einrichtungen wie Lager-, Kuhl-, Biro-, Schu-

lungs-, Sozial- und Sanitarraume sind allgemein zuléssig.

§2 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Alle Ausnahmen gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§3 Grundfldchenzahl
(gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO)
In den WA-Gebieten ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um maximal
0,1 nur dann zulassig, wenn die Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlas-
sigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster
0.48. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf
diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 30 % betragen.

§4 Geb&dudehéhen
(gemal § 9 BauGB)

§4.1 Im Sondergebiet SO ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” gilt:

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante Fertig-
fulRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss (OKFFEG)
tber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).

Die maximale Gebaudehdhe (Oberkante der Dachhaut/Attika oder Oberkante
von Brustungen bzw. oberer Abschluss der Wand) tber Normalhdhenull (NHN)
ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Planzeichnung).

§4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt:

§4.2.1 Der untere Bemessungspunkt fur die Traufen- und Gebaudehdéhe ist die Ober-
kante FertigfulRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhéhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).

§4.2.2 Die Traufenhthe darf, gemessen von der Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss (OKFFEG) bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden Au-
Renmauerwerks mit der Dachhaut, 4,00 m nicht tberschreiten.

§4.2.3 Die maximale Gebdudehohe (Firsthohe) darf, gemessen von der Oberkante

FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum hdchsten Punkt der Dach-
haut, 9,00 m nicht Uberschreiten.

§5 GeschoRflachenzahl
(gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO)
In den WA — Gebieten sind gemaf § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht- Vollgeschossen) einschlief3-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfas-
sungswénde auf die max. zulassige GFZ anzurechnen.

§6 Anzahl der zuldassigen Wohnungen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA1-Gebiet)
maximal 2 Wohnungen und im WA2-Gebiet maximal 4 Wohnungen pro Einzel-
haus zulassig; bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
zulassig.

§7 Abweichende Bauweise
(gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1-Gebiet und WA2-Gebiet) durfen die Wohn-
gebaude eine maximale Lange im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO von 25 Me-
tern nicht Uberschreiten.
Der seitliche Grenzabstand regelt sich nach der offenen Bauweise entspre-
chend den Vorschriften der NBauO.

§8 Nicht Giberbaubare Grundstiicksfldichen, Nebenanlagen, Stellplatze
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14, 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Sondergebiet SO ,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel“ sind Stellplatze
i. S. d. § 12 BauNVO nur innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen far Stell-
platze“ und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

§9 Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-

wirkungen

(gemafls § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auflen und Rdumen in Ge-
bauden gemafR DIN 4109-1:

§9.1

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsréu-
men und Ahnlichem bzw. von Buroraumen und Ahnlichem die folgenden erfor-
derlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male (erf. R'y ges) fur die Au-
Renbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich llI:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'wges = 35 dB
Buroraume und Ahnliches R'wges = 30 dB
Larmpegelbereich |V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'wges = 40 dB
Buroraume und Ahnliches R'wges = 35 dB
Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'wges = 43 dB
Buroraume und Ahnliches R'wges = 38 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'wges sind in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulien-
flache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2,
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu Korrigieren.

Ss
08-S,

KAL:1O'/g( )

Far Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden,
sind in Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45
dB(A) schallgedammte, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Auenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) sind nur in
Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tags < 65 dB(A) zu-
lassig.

Far Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels und zur Minde-
rung des maRgeblichen Auf3enldrmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonder-
ter Nachweis erforderlich.

§ 11 Dachbegriinung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” sind Flach-
décher (Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10°) mit einer Substratmachtigkeit
von mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser Verpflich-
tung sind Belichtungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen und Flachen
far Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien. Die Dachbegrinung ist dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen (MaRRnahme V4).

B Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Niedersdchsischer Bauordnung
(NBauO)

§1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften aus § 6 gelten nur fur das festgesetzte Sonstige Son-
dergebiet ,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel. Die in § 2 bis 5 festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften gelten nur fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
(WA).

§ 2 Dachformen, Dachneigungen
(gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
§ 2.1 Die zulassige Dachform ist das Sattel- und das Walmdach.

§ 2.2 Die Dachneigung muss zwischen 20° bis 45° betragen.

§ 2.3 Garagen und Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO) sowie untergeord-
nete Bauteile (z.B. Erker, Frontspie3, Dachaufbauten, Wintergéarten) sind von die-
sen Regelungen ausgenommen. Diese sind zudem auch in Flachdachbauweise
zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher
Neigung und Eindeckung auszufuhren.

§ 3 Gestaltung der Baugrundstiicke
(geman § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Die AuRenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwen-
digen ErschlieBungsfléchen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen.
Die Anlage von Schottergérten ist nicht zulassig.

§4 Geldndeausbildung, Aufschiittungen und Abgrabungen
(gemanR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Die naturliche Form des Gelédndes darf nicht durch Aufschuttungen oder Abgra-

bungen verandert werden. Aufschittungen sind nur im Eingangs- bzw. Terras-
senbereich zulassig.

§ 5 Einfriedungen

(geman § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen zur erschlieRenden Verkehrsanlage durfen eine Hohe von 0,80 m

§9.2 Der an der westlichen Parkplatzgrenze erforderliche Larmschutzwall muss
folgendermalen hergestellt werden (siehe Tabelle 11 zum Bericht Projekt-Nr.
4603.1/03):

: Hohe der Wall-
Punkt UTM-Koordinaten krone aber NN [m]
X [m] Y [m]
A 32446840,7 5799347 1 130,8
B 32446830,6 5799316,1 1304
C 32446824,0 57992947 128,3

Uber der unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht tberschrei-
ten.

§ 10 Grunordnerische Festsetzungen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 10.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / Anlage einer Strauch-Baumhecke auf privater Grunflache
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB im Allgemeinen Wohngebiet (WA1-Gebiet)
In der privaten Grunflache mit Pflanzbindung entlang der nérdlichen Plangebiets
grenze im WA1-Gebiet ist eine Strauch-Baumhecke nach anerkannten Regeln
der Technik anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen (MaRnahme A1 Pflanzenauswahl und —qualitat siehe Liste fur Arten
empfehlung im Anhang zum Umweltbericht).

§ 10.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen / Anlage einer Strauch-Baumhecke auf dem Larmschutzwall in
privater Grunflache zwischen dem WA1-Gebiet und dem Sonstigen Sonder-
gebiet ,GrolRflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB)

Auf dem Larmschutzwall in privater Grunflache zwischen dem WA1-Gebiet und
dem Sonstigen Sondergebiet ,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” ist inner-
halb der festgesetzten Flache mit Pflanzbindung eine Strauch-Baumhecke auf
Wall anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
Ersetzen (Malnahme A2 Pflanzenauswahl und —qualitét siehe Liste fur Artenem-
pfehlung im Anhang zum Umweltbericht).

§ 10.3 Anlage der Bluhflachen im Allgemeinen Wohngebiet
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 10 % der Grundstucksflache als
Bluhflachen anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Far die Begrunung sind vorgegebene Krauter- / Staudenarten oder alternativ
gebietseigene Saatgutmischung aus dem UG 2 zu verwenden (MaRnahme A3
Pflanzenauswahl und —qualitat siehe Liste fur Artenempfehlung im Anhang zum
Umweltbericht).

§ 10.4 Weitere Regelungen zur Grunordnung
Die unter § 10.1 und § 10.2 genannten Flachen werden Teil der privaten Baugrund-
stucke. Innerhalb der unter § 10.1und § 10.2 genannten Flachen sind Garagen (§
12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) unzulassig.

§ 10.5 Regelungen fur das Sondergebiet ,Gro¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel”
Pkw-Stellplatzanlagen im Sondergebiet ,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel®
sind nach der folgenden MalRgabe zu begrunen:

Mindestens ein standortgerechter Laubbaum je acht Pkw-Stellplatze sind nach an-
erkannten Regeln der Technik anzupflanzen und dauerhaft raumbildend in natar-
lichem Wuchs zu unterhalten. Fur die Pflanzungen sind 3 x verpflanzte Baume als
Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang und geradlinigen Wuchs zu verwenden.
Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Ve-
getationsperiode zu ersetzen (MalRnahme A4 Pflanzenauswahl und —qualitat
siehe Liste fur Artenempfehlung im Anhang zum Umweltbericht).

§ 10.6 Baumpflanzungen auf offentlicher Granflache

Innerhalb der offentlichen Grunflache 6stlich der Planstralie A sind drei Baume als
Ergédnzung der bestehenden Baumreihe aus Kirschen an der Bremer Straflte nach
anerkannten Regeln der Technik anzupflanzen und dauerhaft raumbildend in na-
turlichem Wuchs zu unterhalten. Fur die Pflanzungen sind 3 x verpflanzte Baume
als Hochstamm mit 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden. Abgangige Baume
sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu
ersetzen (MaRnahme A5 Pflanzenauswahl und —qualitat siehe Liste fur Arten-
empfehlung im Anhang zum Umweltbericht).

Ansonsten sind Einfriedungen tGber eine Hohe von 1,00 m gemessen vom ge-
wachsenen Gelande nur in Form von Hecken aus Strauchern und /oder Baumen
zulassig (Malnahme V3 Pflanzenauswahl und —qualitat siehe Liste fur Artenemp-
fehlung im Anhang zum Umweltbericht).

Nachbarliche Belange durfen nicht beeintrachtigt werden.

§ 6 Werbeanlagen
(geman § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Spruchbénder sowie Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklichtern sind
nicht zugelassen.
Werbeanlagen an Gebauden durfen max. 1,00 m Uber Oberkante Attika hinaus-
ragen.
Freistehende Werbeanlagen, z.B. an oder auf Gittertragern bzw. Masten oder Py-
lone, durfen max. 7 m hoch sein und sind auch in der gekennzeichneten Bauver-
botszone zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hin-
weise

Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnhabruck (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabruck, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweis der Stadt- und Kreisarchéologie

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis fruhneuzeitliche
Auftragsboéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte
archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten uner-
kannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabruck muss daher rechtzei-
tig vor dem Beginn der Erschlielungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archao-
logisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen mussen
vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen-
und Personaleinsatz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege ibernommen wer-
den, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgesetz).

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortstblich hinzunehmen sind.

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN-Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

DIN-Vorschriften
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden

beim Planungsamt der Gemeinde Ostercappeln zur Einsicht bereitgehalten.

Ausschluss von Fahnenmasten, Glascontainer und Altkleidercontainer

Im festgesetzten Sonstige Sondergebiet ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel* sind
Fahnenmasten, Glascontainer und Altkleidercontainer nicht erlaubt. Dieser Ausschluss
wird durch Vertrage geregelt.

Hinweise der Niedersachsische Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Osnabrick

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe 51/65 durfen
bauliche Anlagen nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden
(Baubeschréankungszone gem.§ 9 (2) FStrG).

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe 51/65 durfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafl3e nicht ohne Zustimmung der Stral3enbauverwaltung
errichtet werden (§ 9 (2+6) FStrG).

Zeitliche Begrenzung fur Gehdlzarbeiten und Baufeldraumung (Artenschutz) (V1)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Baufeldrau-
mung und Einrichtung der Baustellen aufierhalb des Zeitraums zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September umzusetzen.

Derartige Vorhaben innerhalb des vorgenannten Zeitraumes sind vorsorglich mit vorhe-
riger Kontrolle durch eine fachkundige Person auf Vorkommen von Nist- und Brutstatten
der europaischen Vogelarten durchzufthren. Sollten Bruten nachgewiesen werden, sind
die Bauarbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvégel auszusetzen.

Schutz von StraRenbdumen an der Bremer StralRe (Baumschutz) (V2)

Die im Planteil des Umweltberichts gekennzeichneten zu erhaltenden Baume sind wéh-
rend der Bauphase gegen mechanische Schaden an Stamm und Krone sowie gegen
Befahren, Lagerung und Bodenauf- bzw. -abtrag im Wurzelbereich durch fachgerechte
BaumschutzmafRnahmen unter Beachtung der Regelwerke (DIN 18920 bzw. RAS-LG 4)
zu sichern. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, im Allgemeinen Wohngebiet die Dacher zu begrinen und / oder mit
einer Fotovoltaik-Anlage auszustatten.

Zentrale Wasserruckhaltung auf den Baugrundstiicken durch Nutzung von Regenwas-
ser (Zisternen) in den Allgemeinen Wohngebieten:
Zur Verminderung negativer Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima sollten in den
Allgemeinen Wohngebieten vornehmlich Ruckgewinnungsanlagen geplant werden. Das
dient der nachhaltigen Nutzung von Regenwasser.

Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und ahnli-
chen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung zu verzichten.

Planzeichenerklarung

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell glltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2)
@ (§ 4 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung
Groliflachiger Lebensmitteleinzelhandel
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

/11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
m NHN maximale Héhe der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss

(OKFFEG) Uber Normalhéhennull (NHN) siehe § 4 Textliche

Beispiel: OKFFEG Festsetzung

114 m NHN

GHmax. 7 m Gebaudehdhe maximal 7 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
max. 2 Wo maximal sind 2 bzw. 4 Wohneinheiten zulassig
max. 4 Wo

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Private Griinflache

Offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o p und sonstigen Bepflanzungen

[ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

000000

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

p—_20 Bauverbotszone

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

——0—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB IV LPBIII (LPB III, IV und V)

LPBV

/55,55#\.)/ Linie 65 dB(A) (siehe textliche Festsetzung § 9)
o000 Abgrenzung unterschiedlicher WA-Gebiete

-o——-o—o——o Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhenbezugspunkte

Umgrenzung fur Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St und Gemeinschaftsanlagen
hier St = Stellplatze

Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes
Wittlage

Sichtdreieck

100 m 70 m

8. Nachrichtliche Ubernahmen

o o Y Abgrenzung angrenzende Bebauungsplane

Ubersichtsplan
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