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GEMEINDE OSTERCAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR.40
"BREVIER STR.

U. OSTL. HOHLWEG?®”

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2020/95
Liegenschaftskarte: Ostercappeln . Flur 3
Magstab: 1 : 10007 7"
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

07.04.1995

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdaglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

A.

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung 51
vom 23.01.1990.

. BESTANDSANGABEN

Gemar kungsgrenze

7 / a)
46/ / Wohn gebaude mit Hausnummern
.

— o5 Flursticks - bzw. Eigenfumsgrenze b)
mit  Grenzmal

e s i v P VT TR

S~ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN WOul simiTagmnne . Sorwin o)

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriffen DIN 18702 fur gro@maRstdbige Karten und
Plane verwiesen .

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG £

.~ iberbaubarer Bereich
Allgemenes Wohngebiet i.V.m. § 2 der textl. Festsetzungen §2
N~ nicht Uberbaubarer Bereich

o}— uberbaubarer Bereich
X, Mischgebiet :
= nicht "Uberbaubarer Bereich

Allegemeines Wohngebiet

IMASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN |
LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund flachenzahl
BRZ GeschoBflachenzahl
o offene Bauweise
Einzel -und Doppelhausbebauung A Einzelhausbe bauung
wameememen Baugrenze §3

—+—e—e—o Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

54
| VERKEHRS FLACHEN e
VDA S ST I 2 e Leitungsrecht zugunsten
Straflenverkehrsflachen @ ===== der Gemeinde §5
—  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
FuBweg und Fahrrecht fir
die Gemeinde Ostercappeln
| GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN I
T o o Fldache mit Bindung fur das
private Grinflache Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
: = Q.0 gem. 89(1) Nr. 250 BauGB
Flache mit Bindung fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strduchern gem. 89 (1) Nr. 25a und b BauGB
E Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 89 (1) Nr. 25b BauGB
56
[ SONSTIGE PLANZEICHEN |
BN N W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40
' 57
Sichtdreiecke fiir Straflenkreuzungen zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe
oberhalb Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen
freizuhaltende Fldchen (gem.RAS-K)
B:
Gewdsser
1
J 3 C—  Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane a)
' ] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege b)
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.89 Abs.1 Nr.20 BauGB
IE Stellfldche fur Millbehdlter der Anlieger (vorubergehend)
25

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehgdhe

Der Bezugshéhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Sockelhéhe, Traufenhéhe) ist der
Schnittpunkt _der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche - Ok. fertige
StraBenoberflaiche - mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse).

Hoéhe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf vorgenannten Hdhen-Bezugspunkt maximal
um 0,5 m lberschreiten, sofern nicht die in den Absatzen b) und c) genannten Vorausset-
zungen gegeben sind.

Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes innerhalb des {iberbaubaren Bereichs
auf dem Baugrundstick 0,5 m bis 1,0 m, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulRbo-
dens maximal 20 cm Uber dem vorgenannten Héhen-Bezugspunkt liegen.

Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelidndes innerhalb des iiberbaubaren Bereichs
auf dem Baugrundstiick mehr als 1,0m, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens
den vorgenannte Hohen-Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Traufenhdéhe

WA-1/WA-2-Gebiet

Die Traufenhohe darf, gemessen vom Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut bis zum vorgenannten Héhenbezugspunkt, 4,0m nicht
Uberschreiten.

MI-Gebiet:

Die Traufenhéhe darf, gemessen vom Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AulBenmauerwerks mit der Dachhaut bis zum vorgenannten Héhenbezugspunkt, 6,50 m nicht
Uberschreiten.

Grundflachenzahl (WA-1-Gebiet, MI-Gebiet)

Die Grundflaichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) einschlieRlich ihrer Zufahrten und
Stellplatze und Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) sind bei der Ermittlung der max. zulassigen
Grundflache zu berlcksichtigen und dirfen insgesamt mit den lbrigen baulichen Anlagen auf
dem Grundstick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl mit Ausnahme der
nachfolgenden Regelungen nicht (berschreiten. Die im §19 (4) BauNVO, letzter Satz genannten
Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzelfall sind unzulissig.

WA-1-Gebiet:

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf max. 0,4 durch Zufahrten und Stellplatze
ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten
Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muR mindestens 25% betragen.
MI-Gebiet:

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,6 auf max. 0,8 durch Zufahrten und Stellplatze
ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten
Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muR mindestens 25% betragen.

GeschoRflachenzahl

Gem. 820 (3) BauGB sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-
Vollgeschossen) einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Anzahl der zulassigen Wohnungen
Gem. 89 (1) Nr. 6 sind pro Grundstick und Gebdude max. 2 Wohnungen zulissig.

Eingriinung (gem.§ 9 (1) Nr.25 a +b BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen gem.
§ 9 (1) Nr.25 a sind entsprechend der potentiellen natiirlichen ~Vegetation flachig zu
bepflanzen (sh. hierzu auch die Vorgaben der Grinordnungsplanung))

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung gem. §9 (1) Nr.25 b
(MI-Gebiet) ist der Bestand der Vegetation dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang ist
eine Bepflanzung gem. der pot. natirlichen Vegetation vorzusehen (sh. hierzu auch die
Vorgaben der Grinordnungsplanung).

Innerhalb der vorgenannten Fidchen gem §9 (1) Nr.25a + b sind Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (8 14(1) BauNVO) unzuléssig.

In den WA-1-Gebieten ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein Obstbaumhochstamm
zu pflanzen. (sh. Artenliste GOP)

In der StraRenverkehrsflache: Nordliche StichstraBe/ Planbereich "Ostlich Hohlweg" ist je
angefangene 200 m? Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. (sh. Artenliste
GOP)

MaRnahmenflache fiir Naturschutzzwecke (gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten MalRnahmenflache fiir Naturschutzzwecke sind die
gemal den Vorgaben der Grinordnungsplanung vorgesehenen landschaftspflegerischen
MaRnahmen durchzufihren.

Versiegelungsfestsetzung (i.S.d. §9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen: FuBweg und die Flachen mit Leitungsrecht sind mit Wassergebundene
Wegedecke zu erstellen. (sh. auch GOP)

Ortliche Bauvorschriften
Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

Die zulassige Dachform ist das Sattel-, Walm- und Kriippel-Walmdach.
Dachneigungsbandbreite:
- WA-Gebiet:

Die Dachneigung muf zwischen 38° und 45° betragen.

- MI-Gebiet:
Die Dachneigung muf zwischen 25° und 35° betragen

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtlinge je
Geb&udeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge - gemessen in der senkrechten Ansichts-
flache - nicht Uberschreiten.

Die Héhe der Dachaufbauten wird auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsflache,
begrenzt.

Dachaufbauten, -einschnitte sind so zu errichten, dai

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

Pro Gebaudeseite sind nur Dachaufbauten (Gauben), oder Dacheinschnitte (Loggien), oder ein
Frontspiel® zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen (gem. 88 12 u. 14 BauNVO) sind auch in Flachdachbauweise

zulassig.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) u

nd der §8 56, 97 und

98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln

Nr. 40 , bestehend aus der P!anzeichriung und den nachst

stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-
als Satzung

stehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung,
beschlossen:

eln den A%.03, 4276

Ostercap

Blrgermeister

diesen Bebauungsplan

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. &0
ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.1994

Ostercappeln

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwe gestattet
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes y
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Telefon 0 54

,den 14.03.1996 .

Wallenhorst

Eversmdnn

Stadtbauwesen

@800 * Fax 8 80 - 88

Offentliche Auslegung

Der-Rat-/ VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

19.10.1995 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  09.11.1995

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

G - LIRS el R gemaB § 3 Abs. 2 BauG
Aeeecageds. o ERSle e . den A ¥, a3, 4996

ortsublich

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrinkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

- beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriundung haben

vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauG

ortsublith

B offentlich ausgelegen.

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gema § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 22,,&9{6/@%@9&&91

worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR & 11 Abs. 3

BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage <A el aben—re

nicht geltend gemacht.

Gndondel oo, Jul (996 Om Buftroge )
Aufsichtsbehc’jrdeZ—Q@d.....—,..-f &(b()u& (A ] STV Qa
:k' Q%’ﬁ:mm% 5& (7 ( Unlersch?ift )

Beitrittsbeschlul
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom
( Az.: ) aufgefihrten Auflagen / Mallgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
B beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mal3gaben
iia BT e RN S bis ... Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ~ ortsublich
bekanntgemacht.
ool L TY L R S e O e au P, s un (3 on s SR S S
Unterschrift
Inkrafttreten

e R S bekanntgem Cgf worde
Der Bebauungsplan ist damit am /6,02,/;4& rechtsverm%meiﬁﬂ el

Die Erteilung der Genehmigung / DurchfﬁZrung des Anzeigeverfahrens decs;{}ebau splgns ist
- -
geﬁm 12 BauGByam A5, O0F. /996 im Amisblant Ozwn _ Oiefn on © Olmd%’as
-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist-die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

~ Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

= .

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemal & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begriundung beschlossen.

CEMEINDE OSTERCAPPELN

Bebauungsplan Nr.40
sBremer Str. u. éstl. Hohlweg?”

mit ortlichen Bauvorschriften

10| 20 50 90|m MaBstab 1: 1000




