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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
OK Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss in Meter iber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.6

nur Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie

——w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
— — — — Gashochdruckleitung 03.7 DN 190 Reinigen - Gretesch mit Schutzstreifen b = 8,00 m

(Nowega vom 21.10.2018)

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

g

offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Spielplatz

10. Wa

sserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

NOM

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; hier: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde und des Wasserverbandes

ooooooo Wittlage zu belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Oberkante des fertigen Fubodens im
Erdgeschoss (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

AAOA~ Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

S B4 p schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

A § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); hier: Teilbereiche zum passiven Schallschutz
INNEENE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—_TJTr—T11t— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise =zuldssigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hoéhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss darf die durch Planeinschrieb festgesetzten
Mafe Uber Normalhéhennull (siehe Planzeichnung) um maximal 0,30 m Uberschreiten.

Gebaudehohen / Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a)Die Traufhdhe der Gebaude darf eine Hohe von 4,00 m Uber der Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschoss nicht Gberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden AulRenmauerwerks
mit der AulRenflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude durfen eine Gesamthodhe / Firsthohe von 9,00 m Uber der Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten. Firsthbhe = Hohe des Gebaudes gemessen von
der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens bis zur Firstoberkante (héchster Punkt der
Dachhaut). Antennen, Schornsteine sind von dieser Regelung ausgenommen.

Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl um maximal 0,1 ist nur
dann zuldssig, wenn die Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.8. befestigt werden. Der Anteil der nicht
versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 30 %
betragen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei und
bei Doppelhausern auf maximal eine Wohnung (je Doppelhaushalfte) begrenzt.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Einzel- und Doppelhduser eine maximale Gebaudelange im
Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO von 25 Metern nicht Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich
nach den Vorschriften der NBauO.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Auf der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Streuobstwiese zu entwickeln. Dort, wo keine geschlossene Vegetationsdecke
vorhanden ist, ist eine geeignete extensive Landschaftsrasenmischung auszubringen.
AnschlieBend ist die Flache mit regionaltypischen Obstbdumen gemafl der nachstehenden
Artenliste zu bepflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll ca. 8-10 m betragen,
jedoch deutlich variieren, um keine Monotonie entstehen zu lassen. Das Grinland ist maximal
zweimal im Jahr zu mahen. Ein Pflegeumbruch und eine Anwendung von chemischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und chemischen Insektenvernichtungsmitteln sind zu unterlassen.

Regionaltypische Obstbaumsorten:

Apfelsorten:

Alkmene Kriiger’s Dickstiel
Finkenwerder Prinzenapfel Landsberger Renette
Geheimrat Oldenburg Mantet

Gloster Melrose
Goldparmane Ontario
Gravensteiner Roter, griiner Boskoop
Ingrid Marie Rote Sternrenette
Jamba Schoéner aus Boskoop
James Grieve Summered

Jakob Lebel Stark Earliest
Jonagold Weilder Klarapfel

Birnensorten:
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference
Gellerts Butterbirne

Grafin von Paris
Kostliche von Charneau
Vereinsdechant
Williams Christ

Pflaumen- und Zwetschensorten:

Althans Reneklode Nancy-Mirabelle

Buhler Frihzwetsche The Czar

Grol3e, griine Reneklode Wangenheims Friihzwetsche
Hauszwetsche Zimmer Frihzwetsche

SufRkirschensorten:

Buttners Rote Knorpelkirsche Kassins Frilhe

Doénissens Gelbe Regina

Grofe Prinzessin Schneiders spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Sauerkirschensorten:
Koréser Weichsel

Schattenmorelle

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutzmallnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB

a)Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss TB 1 TB 2 B3 TB 4 TB5
St | Eeuoo K
Larmpegel- Keine | Keine | Keine
Bereiche Seitenfassaden *) EG u. OG | Bebau- | Bebau- | Bebau- Il Il
(LPB) - ung ung ung
Ruckseiten *) EGu. OG I I
der Gebaude '

Erlduterung/Definition:

Fassaden zur Bremer Stra3e Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der Bremer Stral3e bilden

Seitenfassaden der Gebdude Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der Bremer Stral3e bilden

Riickseiten der Gebdude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der Bremer Stral3e bilden

b)Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes im gesamten Plangebiet bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsadnderung von Gebduden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

c¢) Hinweis: Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

1.9

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mindestens 10% der Grundstiicksflache sind mit Arten der nachfolgenden Krauter- und Staudenliste
zu begriinen.

Krauter- und Staudenliste:

Gewdhnliches Sonnenréschen Helianthemum nummularium
Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus
Wiesen-Witwenblume Knautia arvensis

Weille Taubnessel Lamium album
Fruhlingsplatterbse Lathyrus vernus
Wiesen-Margaritte Leucanthemum vulgare
Gewdhnlicher Hornklee Lotus corniculatus
Wald-Hainsimse Luzula sylvatica
Gewdhnlicher Gilbweiderich Lysimachia vulgaris

Wiesen-Scharfgarbe Achillea millefolium
Kriechender Gunsel Ajuga reptans
Ochsenzunge Anchusa officinalis
Busch-Windréschen Anemone nemerosa
Wald-Engelwurz Angelica sylvestris
Katzenpfotchen Antennaria dioica
Farberkamille Anthemis tinctoria
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris
Gewdhnliche Akelei Aquilegia vulgaris

Aronstab Arum maculatum Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Gewohnlicher Frauenfarn Athyrium filix-femina Rosen-Malve Malva alce
Rippenfarn Blechnum spicant Moschus-Malve Malva moschata

Pfirischblattrige Glockenbl.
Acker-Glockenblume
Nesselblattrige Glockenbl.

Campanula persicifolia Fieberklee
Campanula rapunculoides Brunnenkresse
Campanula trachelium Gelbe Teichrose, Mummel

Menyanthes trifolia
Nasturtium officinale
Nuphar lutea

Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis Dornige Hauhechel Ononis spinosa
Silberdistel Carlina acaulis Hohe Schlisselblume Primula elatior
Wiesen-Kimmel Carum carvi Wiesen-Schlisselblume Primula veris
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea Kuchenschelle Pulsatilla vulgaris

Wiesen-Salbei
Tauben-Scabiose

Centaurea scabiosa
Centaurea stoebe

Scabiosen-Flockenblume
Rispen-Flockenblume

Salvia pratensis
Scabiosa columbaria

Wegwarte Cichorium intybus Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Wilde Méhre Daucus carota Taubenkropf-Leinkraut Silene vulgaris
Fingerhut Digitalis pupurea Rainfarn Tanacetum vulgare
Wilde Karde Dipsacus fullonum Wiesenraute Thalictrum flavum
Gewdhnlicher Wurmfarn Dryopteris filix-mas Rot-Klee Trifolium pratense
Wasserdost Eupatorium cannabinum  Weil3-Klee Trifolium repens
Gundermann Glechoma hederacea Grof3bliitige Kdnigskerze Verbascum densiflorum

Wald-Ehrenpreis Veronica officinalis

1.10 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

21

22

23

3.1

3.2

3.3

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die
auszugleichen sind (6.956 Werteinheiten).

Dazu stehen Anteile aus dem Kompensationsfldchenpool ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte
und Hunteburg und Nebengewasser” - Malnahmen zur Dimmersanierung zur Verfigung.

Diese AusgleichsmalRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets voll zugeordnet.
Diese Zuordnungsfestlegung bildet die Rechtsgrundlage fur Kostenerstattungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

Déacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

a)Die Errichtung der Gebdude muss mit geneigten Dachern erfolgen. Einseitig geneigte Pultdacher
sind nicht zulassig.

b) Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.
c) Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sowie untergeordnete Bauteile (z. B.
Erker, Dachaufbauten, Wintergarten) sind von diesen Regelungen ausgenommen. Diese sind

zudem auch in Flachdachbauweise zulassig.

d)Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und
Deckung auszufuhren.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen zur erschlielenden Verkehrsanlage dirfen eine Héhe von 0,80 m uber der unmittelbar
angrenzenden befestigten Verkehrsanlage nicht Uberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen Uber
eine Hohe von 1,00 m gemessen vom gewachsenen Gelande nur zuldssig, wenn diese zu den
angrenzenden Grundstucken in Form von Strduchern, Bdumen oder Hecken zusatzlich eingegriint
werden. Nachbarliche Belange durfen nicht beeintrachtigt werden.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr.6 NBauQO)

Die nicht bebauten Flachen des Baugrundsticks sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage
von Schottergarten ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Artenschutz
Baufeldrdumung:  Diejenigen  Bau- und  ErschlieBungsmaRnahmen  (Beseitigung von

Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung
aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfullung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestéande fuhren
kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also
zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden au3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.
B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die
Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der zustandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
LGLN-Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

3.4 Dachbegriinung

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Es wird empfohlen, Dachfldchen mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu
begriinen.

Verwendung fossiler Brennstoffe
Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasseraufbereitung zu verzichten.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, dass anfallende Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen
Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fir die WC-Spllung, zu
verwenden.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von vorhandenen Verkehrswegen (Bremer Stralle B 51 / 65, Bahnhofstralle /
Vehrter Stralle L109 und Schienenstrecke - Vehrte - Ostercappeln) beeinflusst. Von den genannten
Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnen gegenliber den Baulasttrdgern der Verkehrsanlagen
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandfldchen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in l&ndlichen Gebieten ortslblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Bergfrieden”

Durch die hier anstehende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Haarener Siek® wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 65 ,Bergfrieden” teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 76 werden die =zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 65 fur die Uberplanten Flachen vollstandig aufgehoben.

3.10 Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen

a)ln den Bauverbotszonen gemafll § 24 (1) NStrG bzw. § 9(1) FStrG) sind Abgrabungen und
Aufschittungen groéfieren Umfangs nicht zuléssig.

b) In den Baubeschrankungszonen gemal § 24 (2) NStrG bzw. § 9(2) FStrG) sind bauliche Anlagen
nur in Abstimmung mit dem Straflenbaulasttréager zulassig.

3.11 Gashochdruckleitung

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft verlauft eine Gashochdruckleitung der
Nowega GmbH. Die Leitung ist in einem Schutzstreifen verlegt, der durch beschrankte persénliche
Dienstbarkeiten rechtlich gesichert ist. Nach dem Wortlaut der zur Leitungssicherheit eingetragenen
beschrankten personlichen Dienstbarkeiten sind innerhalb des Schutzstreifens die Errichtung von
Gebauden sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen untersagt. Bei der weiteren Planung sind die
Auflagen und Hinweise des Merkblattes "Schutzanweisung Gashochdruckleitungen - Auflagen und
Hinweise zum Schutz von Anlagen der Erdgas Munster GmbH/ Nowega GmbH" zu berucksichtigen.
Konkrete MaBnahmen im Bereich der Leitung - wie z. B. Ausbau von Strallen und Wegen oder
Neuanpflanzungen - sind frihzeitig mit der Nowega GmbH abzustimmen. Unter Umstédnden werden
Sicherungs-oder Anpassungsmalinahmen an den Anlagen erforderlich. Die vorhandene fir die
betriebliche Sicherheit der Leitung erforderliche Erddeckung darf ohne vorherige Zustimmung weder
vermindert noch erhéht werden. Bei der Anpflanzung von Badumen und Strduchern ist ein mindestens
5 m breiter Mittelstreifen Uber der Erdgasleitung freizuhalten.

3.12Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen
Bebauungsplan Nr. 76 "Haarener Siek®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den 17.07.2023 (SIEGEL) Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 07.07.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1
BauGB am 12.07.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostercappeln, den 17.07.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Haaren Flur 10

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Februar 2022
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstadndig nach

(Stand vom 28.02.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den 23.06.2023

Geschaftsnachweis: L4-0115/2022
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Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. LA Batzer

Vermessungsamtsrat

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2022 bis 31.01.2023 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den 17.07.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2023 als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den 17.07.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 76 "Haarener Siek® ist gemafl § 10 Abs. 3
BauGB am 31.07.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2023 rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den 01.08.2023 Der Birgermeister

gez. Erik Ballmeyer

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den .................... Der Birgermeister
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Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
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Gemeinde Ostercappeln
Bebauungsplan Nr. 76

"Haarener Siek"

Ostercappeln

mit ortlichen Bauvorschriften

ABSCHRIFT

Plotdatum: 2023-08-02

MaRstab 1:1.000

Speicherdatum: 2023-07-10




