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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz

v. 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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132 - 135 8 § 1  Anzahl der zulassigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)
In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausern,
48 bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaudeteilen (Doppelhaushalften), ist in jedem

eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaushalfte) nur 1 Wohnung zulassig.
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§ 2 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

— 4
132
43 ar 44 45 . E % 163 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuléssig, wenn die Zufahrten und
'/ % K3 Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster
J‘ - . h o.a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen
vy 144 % und Zufahrten muss mindestens 30% betragen.

§ 3  Aufhebung von Bebauungsplanen

Die Festsetzungen
- des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Hagen* 8. Anderung (1985)

- des Bebauungsplanes ,Auf dem Hagen“ 3. Anderung (1972)
Breme, Stroge - des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Auf dem Hagen“ 12. Anderung (2008)
treten auler Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Auf dem

\ Hagen®, 13. Anderung erfasst werden.
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B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

1.
Die ,Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung fir das Gebiet des Bebauungsplanes - Auf dem Hagen*

(genehmigt am 18.11.1983) einschlieBlich der 1. Anderung (1994) gilt auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22, Auf dem Hagen 13. Anderung.

2.
Fir die WA-Gebiete gilt abweichend von dem § 2 (4) der ,Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung fiir das

Gebiet des Bebauungsplanes - Auf dem Hagen* (1983,1994):

a)Die talseitige Traufenhohe (sudliche Gebaudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen Gelande
(ohne Berucksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,5 m nicht Gberschreiten.

b) Die bergseitige Traufenhdéhe (nérdliche Gebaudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen Gelande
(ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,5 m nicht tberschreiten.

¢) Die maximale Gebaudehdhe (Firsthdhe), gemessen vom gewachsenen Gelande (ohne
Berlcksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut darf
9,0 m nicht Gberschreiten (Lotrechte Projektion auf die Gelandeoberflache).

3.
Fir die WA-Gebiete gilt abweichend von dem § 3 der ,Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung fiir das

Gebiet des Bebauungsplanes - Auf dem Hagen® (1983,1994):
a)Die zulassige Dachform ist das Sattel-, Walm- und Pultdach.
b) Die Dachneigung muss zwischen 28° bis 35° betragen.
¢) Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 36 m? sind auch in Flachdachbauweise

zulassig.

Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 25.04.2013dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2)

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden am 27.06.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.07.2013 bis 08.08.2013
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostercappeln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2013 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Auf dem Hagen" ist
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan
Nr. 22 "Auf dem Hagen", 13. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ostercappeln, den
(SIEGEL)

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostercappeln hat in seiner Sitzung am 25.04.2013
die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Auf dem Hagen" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2013 ortsublich bekanntgemacht

worden.

Ostercappeln, den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Ostercappeln, Flur 3

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2013

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabrick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 19.03.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 21.11.2013

Geschaftsnachweis: L4-536/2013

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabruck.
gez. D. Eckert, VmD

- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) IR At Rt AL o
Vermessungsdirektorin

Beschleunigtes Verfahren

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Auf dem Hagen" wird gemaR § 13a BauGB als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde gem. Beschluss des
Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ostercappeln vom 25.04.2013 durchgeflhrt.

Ostercappeln, den

Blrgermeister
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