Planzeichenerklaru ng TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Planungsrechtliche Festsetzungen: Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466). . i Verfthensvermerke
§ 1 Gebo;dehoher}l{" e p : - ' Auiutoll b hluB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
|. BESTANDSANGABEN Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger urstellungsbescniu von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
ErdgeschoBfuBboden, Firsthdhe, Traufenhohe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der nicht geltend gemacht worden
- P S erschlieBenden offentlichen Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberflache — mit der Der—Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.02.1998 ;
E i verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12, 3. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB Ostercappeln, den
L W Wobaisbiing it Skl nc Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 13.07.1998 ortsiiblich b%anntgemocht. 'éemeindedirektor
e . a)  Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens Ostercappeln, den €. Dez. /9% el 3 7
I . . I -- . e :?trsét:g:jmq?zw' e Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebdudes darf, i D@Z 6? ,/7 % L”' = &
3 A N D E R U N G gemessen vom Bezugs—Hohenpunkt 0,5 m nicht Uberschreiten. ?’/ ............................................ Mdngel und Abwdgung
Ee . - = . = femeindedirektor
- > o N 1 WS ol b)  Traufenhohe Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
I E Die Traufenhohe der Gebdude, gemessen von der OK. des fertigen Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
% Flurstiicksnummer ; :
ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Plonunterloge
i : : : ; 5 o > AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,80 m nicht Uberschreiten. Ostercappeln, M e B e T el e e
Ivrz,-,,::;:;:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne : ¢ e i . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeindedirektor
§ 2 Im Plangebiet werden an den nach Siiden orientierten Gebdudeseiten (20 m Liegenschaftskarte: L4 — 378/98
37 Mindestabstand zur Achse der L 79) maximale Beurteilungspegel von aufgerundet 59 dB(A) MaBstab: 1:1.000
. Tag erreicht und damit der gebietsabhdngige Orientierungswert der DIN 18 005
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES i 4 g 99 g : e . e . ?
"Schallschutz im Stddtebau” von 55 dB(A) am Tag fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
iiberschritten. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1983, Nds.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das ergibt eine Einordnung in den Ldrmpegelbereich Il gemdB DIN 4109 GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
"Schallschutz im Hochbau”. Danach gilt zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
__~iiberbaubarer Bereich Aufenthaltsrdumen ein bewertetes SchallddimmaB (Rw,res) von 35 dB fiir die AuBenbauteile stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
= 8 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO der oben genannten Gebdudeseiten. Die Einhaltung des geforderten Wertes ist bei stindig nach (Stand'vom 19.02.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
~~nicht Uberbaubarer Bereich Neubauten bzw. genehmigungspflichtigen Anderungen nachzuweisen. Alternativ besteht die und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
g P 2 Mdglichkeit, durch entsprechende GrundriBanordnung Aufenthaltsrdume und die fiir die Die Ubertrogborkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN Beliiftung von Aufenthaltsrdumen, insbesondere Schlafrdumen, notwendigen Fenster zur maglich.
& & (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV.m. § 16 BauNvo) ldrmabgewandten Seite, d. h. zu den West—, Ost— und/ oder Nordseiten zu orientieren. % Ubersichtskarte M.1:5.000
Osnabriick, den 26.11.1998 A ol Bilkeuiat
i Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 3 Fldchen mit Pflanzbindungen Siegel e B, . el VO R
3 : 9 Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Katasteramt  Osnabriick Unterschrift
= Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend der potentiellen
o Grundfliichenzahl gem. § 19 BouNVO natiirlichen Vegetation flichig zu bepflanzen. Pflanzenliste siehe Begrindung.
@ GFZ GeschoBflgchenzahl gem. § 20 BouNVO § 4 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen Planverfasser
174 173 . Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 tritt der :
ol 174 " > offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BoulVO Bebauungsplan Nr. 12 (Ursprungsplan) fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung auBer Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
54 73
174 &4 13—5 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig e I NG XK B I BN 8
58 P L. N U B B
% e Baugrenze Ortliche Bauvorschriften: Buro flr Stadtbauwesen
iy g i L : Taeron 03407/3 30-0 Fox 8 80-08
” : = Die Dachausbildung von Gebduden mit einer Grundfldche von mehr als gm mu 7 3
174 11_733 173 VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) mit einer Dachneigung von 30° — 45 erfolgen. Wallenhorst, den 19.10.1998 des. Eislibin
59 29 e s s o
% :
173 —————— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Hinweise: Eversmann o
& 173 = w9
= %o - A = Siidlich des Plangebietes verlduft die LandesstraBe 79. Von der genannten \'."' 2*_‘______..
174 0&,,45 & Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung / PrivatstraBe Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage : : o o
60 Yo 160 errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger der Verkehrsanlage Offenthche Auslegung L
41 > : 2 _ keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
59 2! ——— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt gemacht werden. Der -Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.04.1998
e 174 % = : dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
y 174 _— 28 160 3 Einfahrt = g g qg
Teich 75 61 160 20 bl - Im Plangebiet sind nach Siiden orientierte AuBenwohnbereiche (Garten, Terrasse, Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
30 ® . ,_ Balkon usw.) mit 59 bis 63 dB(A) am Tage belastet, d. h. der Orientierungswert der DIN Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  13.05.1998  ortsiblich
14630 GRUNFLACHEN 18005 wird um bis zu 8 dB(A) iiberschritten. Es wird daher empfohlen auf eine derartige bekanntgemacht.
i (gem. § 9 Abs.t Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB) Anordnung zu verzichten, sondern die AuBenwohnbereiche nach Westen zu orientieren und Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom™25,05.1998
Y durch bauliche Einrichtungen gegeniiber der LandesstraBe abzuschirmen. bis 25.06.1998 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich Ousqé;:: = —j
160 private Grunfldche " Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 40,0 m vom Fahrbahnrand der Ostercappeln, den 02. Dez. ,/QQX /) _______ L/ _________________
3 32 LandesstraBe L 79 diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur oblastndaiinkains
_ . ; StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung }(n
ASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) StraBenbauamtes Osnabriick bedarf.
- Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandesstraBe L 79 angrenzen, SOtZUﬂngGSChlUB
- Wasserfldchen sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen llckenlosen Einfriedung zu - "
% versehen und dauerhaft zu erhalten (§ 24 NStrG iV.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
§ 15 NBauO). Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.1998 als Satzung
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. . /‘L.;;
s ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - Die Flachen der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als ;//w ;
e 3 (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB) 80 cm Hohe iiber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt Ostercappeln, den (9.9.7\}6-2. C.. S G E T O ENEEat H DE A
werden (§ 31 (2) NStrG). Geprleindedirektor
160 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung e
” von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
. g i Inkrafttreten
ok ATl ok o = Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Prdambel und AUSfert|gung R R
e iy e Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Der _§;t§ur11%sb(<ess)chéuﬂciéber d?SB‘;bouu;gZpglqn Nr. lfntﬂﬁldtn :"“Pe.m ,@tvd&
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen gema auGb am /5. O€z. im Amtsblatt {. d. LamclGras Osm
Tel SONSTIGE PLANZEICHEN Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ostercappeln diesen Bebauungsplan Nr. 12 bekanntgemacht wor'den. 3 /99 ; s G E M E I N D E OST E RCAP P E L N
S ' 3. Anderung "Auf dem Kampe”bestehend aus der Planzeichnung und den Der Bebauungsplan ist damit am A6-De2. 49§ rechtsverbindlich geworden.
- mm  Crénze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den \_7) /\5’7 B E BAU u NGSP LAN N R 1 2
e (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iber die Ge- Ostercappeln, den ,‘25,0%, T e & . 4
% O r— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne — / AU F D E M KAM P E 3. ANDERUNG
HINWEISE Ostercappeln, den ©2. Dez. 199
4 // - = -
Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen, zwischen 0.80 m und 2.50 m Hohe oberhalb | £ ,/gf/{/c/t»—. ________ MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Fahrbahnoberkante von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen Biirgermeister
(gem. RAS—-K). Innerhalb der Fldchen der Sichtdreiecke sind gem. § 23 (5) BauNVO g
keine Bebauung von Nebenanlagen zugelassen. i o8 40 1000 m MaBstab 1:1000




