Milenstraie

Kindergarten

e ——

bt

PlﬂﬂUﬂtEF'EgE angafarlig! vam

Katasteramt Osnabriick
Maﬂstab 1 1DDG

i
ke : o
Landkr'eis ﬂsnaercL. uemmm:[“ s berrapoel

_Kﬂrtﬂngrundlage' L eqen5chaftskarte MaRstab 1 : 1000
Gemarkung Schwagshdf Flur ik 1, 22

Feldvergleich vom |i107.1988, 03009551 fz.: v foa7/giu v i07a e

Katasteramt Osnabr ck, den 1.09.1988, 2706 1907 -
|

Die ?ervle!faltlguhg ist nur fEr e1gene, n1chtgewerbliche

Iwecke gestattet (|§:13 Abs. 4 Ngs, Hermes5ungs— und Kataster-
gesetz vom 02 Juli| 1985 - Kds. GVEL. 5. 187 ) & dazu gehiiren

auch Iwecke der Bapleitplanung.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemd’d Plonzeichenverordnung 1990 und der Bounutzungsverordnung id E der Eehunn’rmuchung

vam 23, 07,1990,

|. BESTANDS ANG ABEN

L e L Gamoar In:ungsgrenze_
——im—  Flumrenze W(/A

o . Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze
mit  Grenz mol

B 3= Hghenlinien mit Hiherangaben iber NN H

Im dbrigenwird auf die Plonzeichenverscheiften DI 18702 fiér grof maf stabige

Plame werwissen,

l. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Wohngebiude mit Hausnummern

Wirfschaftsgebdude |

[ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

== ——1-- Uberboubarer Berzich
%ﬂyﬂ Allgemeines Wohngebiet

\I'Iil:hf iiberbaubarer Bereich

T l— herboubarer Bereich
m Mischgehiet

—nicht Uberbaubarer Bereich

|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.BAUWEISE,BAULINIEN  BAUGRENZEN

LI usw. Zohl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

GRZ Grundflidchenzahl
GFZ GeschoOflachenzanl
o offene  Bauwerse

A nur Einzelhousbzbauung zulassig

memeEEmes  Dougrenze

| VERKEHRS FLACHEN

Strafenverkehrsflachen

T T———— Sfruﬁenbegrenzungsi@nie,_Begrénzung sonstiger Verkehrsflachen

4B M 7u-und Abfahrisverbot

| GRONFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN

: f f Floche mit Bindung fur das Anpflanzung und Erhaltung wen Euumeﬁ
und Strouchern gem.  %{1) Nr 25a und & SoulB

> Flache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen
L a o4 und Strauchern gem. 89 {1} Nr. 25a BauGB

| SONSTIGE PLANZEICHEN

PhEy T B Grenze des roumlichen Ge!’rungsbereiﬁhes des Bebauungsplanes Nr. 36 1 Anderung

— 3= Grenze des raumlichen Ursprungsplanes
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Die Obsrragbarkeit der neu zu bidsnden Grundstiicksprenzen in die
- Ortlichkatt ist sinwandirel méglich.
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Textliche Festsetzungen

Immissionsschutz (allgemeines Wohngebiet)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemalB §9 (1) Nr. 24 BauGB folgende
bauliche bzw. technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz erforderlich:

a) Keine Anordnung von Schlafriumen mit Gehdudedffnungen zur Siid- und West-
seite; ausnahmsweise sind Schlafriume mit Gebdudedfnungen zur Sid- und
Westseite dann zuldssig, wenn der Einbau von Schallschutzfenstern der Schall-
schutzklasse 3 mit Schalldimmlifter (Schallddmmal Rw 35-39 dB(A)) vorgenom-

men wird,

b} Dieses Schallddmmal milssen auch die sonstigen Aufienbauteile (Winde, Dicher,
Be- und Entliftungseinrichtungen) an der Sid- und Westseite der Gebiude
erfiillen.

Grundfldchenzahl

Gemal § 19 {4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflichenzahl - auch hinsichtlich der
Ermittlung und Einbezichung der Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen einschlief-
lich ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche- nicht (berschritten werden.

Auch ausnahmsweise sind Uberschreitungen nicht zuldssig.

Qurchgriinung des Siedlungsbereiches {§9(1) Nr. 25a BauGE)

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche ein Qbstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen {sh. Griinordnungsplan in der Anlage zur Begrindung).

Verhidltnis zum Ursprungsplan

" Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes treten die zeichnerischen Festsetzu_ngen
des Ursprungsplanes auller Kraft, soweit sie durch den Geltungshbereich dieser 1. Ande-

rung erfalit werden. Die brigen textlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvor-
schriften tber Gestaltung des Ursprungsplanes gelten auch fir den Geltungsbereich

dieser 1. Anderurig.

Textliche Hinweise

Innerhalb der Baubeschrinkungszone der B 218 diirffen Werbeanlagen im Blickfeld
zur Stralle aulleralb der Ortsdurchfahrt nicht errichtet werden (§ 9 {6) F5trG). Hiervon
ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung des Strafenbauamtes Osnabriick bedarf.

Die Baugrundstiicke an der B 218 sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer
festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
(§ 9 FStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Die Flachen der Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Héhe iiber den Oberkanten der
angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB ! § 11
{2) F5trG). Die Schenkellinge der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der
iibergeordneten Strafie 200 m, in der der untergeordneten Stralie 10 m gemessen vom
Fahrbahnrand (Radweg) der iibergeordneten Strale.

Fiir die geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der Stralbenbaulast keinerlei
Entschidigungsanspriche hinsichtlich der von der B 218 ausgehenden Emissionen
geltend gemacht werden.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist mit frithgeschichtlichen Bodertunden wu
rechnen. Deshalb ist mindestens 8 Wochen vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumal-

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Ahbs. 2 und des § 10 des Baugesetzhuches | BauGE ) und der $% 58, 97 und
28 der Miedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde  Oslcappein 3 diesen Bebauungsplan

Mr. ..3.“'?....'.':'?;.'?51.9'.‘."!'?5'.... . besrehend gus der Planzeichnung und den nachstehenden ¢ neben
stehenden / obenstehenden iextlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-
stehenden ! aobenstehenden Grilichen Bauvorschnften dber die Gestaltung, als Satzung

heschlossan:
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbesciiu®

Der Rat ! derealurgsaesseha® der Gemeinde hat in smner Szung am 09,05, 1995 die
Ausfstellung des Bebauungsplans Nr. 36 1. Anderung | beschlossen. Der AI_st}éllungsbesrﬁluﬂ
15t gemal & 7 Abs. 1 BauGB am 1 p5 1995 artsublich bekaﬁntgﬁm?m.
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Kartangrundlage-
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Die Verviclfaltigung ist rur fOr eigene, michtgewerbhiche L gestattat | & 13 Abs. 4 des
Miedersachsischen Vermessungs- und Katastergeseires wom 2.7 1985, Nds. GVBIL. 5. 187,
gaeanderty durch Artikel 12 des Gasetres vom 19,9, 9 MNds. GWBI. 5. 345 ).

Dig Planunteriage entspricht dem lnhalt des Liegefschaftskatasters und weist die stddiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitre vollsténdig nach [ Stand vom
_________________________ |, Sig ist hinsichtlit der Darstellung der Grengzen und der baulichen Anfagen
gaomatnsch ainwandfrei.

Die Unertragbarkeit der ne hildenden Grenzen in die Ortlichket st snwandfrei méaglich.
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_ Biiro  fiir Stadthauwesen
Der Entwurt des Bebauungsplans wirde ausgearbaitet van Oite Lilenthal-Sie. 130 48134 Wallanbarst
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nahmen die archiologische Denkmalpflege Osnabriick zu benachrichtigen.

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsaussehult der Gemende hat in seiner Sitzung am 31, 121995 dem
Ertwurt des Bebauungsplans und der Begriindung zugesnmmt und SEIHEI-;:;#LI‘.II'Ii.TiI.I.:Hl.“‘. Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz ©. V. m. § 3 Abs. 7 BauGE
beschiossen.

Ort und Bauer der éffentlichen Auslegung wurden am _z_s_._p_;__1_9_l;p_:l_m B 996 orbsiblich
bekanntgemacht.

Cer Entweurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom o7 a3 . 1996 his 09 0L 1994

foentlmhe Auslegung mit. Emschrankung

Cer Rat ! "u"ee'wa.ltungsausschuﬂ. der Gemeinde hat in_seiner Sitzung am.
gednderten Entwurf des Eebauungsplans und der. E!egrunrjung zu
. Bifentliche Suslegung mit Elnschrankuf'lg gemal § 3 Abs,
beschlossen. :
. Crt und Dauer der {JffEHﬂIChPﬂ Auslegung Wy
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Hebauungspl

£Timim und die ermeute
Satz1 zweiter Halbsatz BauGE

ortsublith

~und der Begrundung haben :
- gemdld § 3 Abs. 7 BauGB affentlich ausqriegen.

Un{erschru?t

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Behauungsplan na-:'_:r PfLIfI_II"lg #-g denbemind ."nregungen
gemdld & 3 Abs. 2 BauGB i seiner Sitzung am A A Zals Satzung | & 10 BauGE |
sowie die Begrindung beschlossan,

Osteccoppein cden 17,08 1996

Anzéige

wWorgen.
Fiir den Bebauun wgsplan wurde sine Verletzung von Bechisvorschriflen gemal k 11 Abs, 3
BauGE mit »’Erfuglmq vorm heutigen Tage | e

Dar Oberkreisdirakton

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemairde 151 dan o der Verflgung wam
gqung

SR = s L L P aufgefuhrten Auflagen -t Malkgahen  Ausnahmen in semer Sirurig
LT AN beigetraten

Der Bebauungspian het wegen der Autlagen ¢ Maligabon

A L Gfentlich ausgeiegen.

Ort und Dauer der §itenthchen Auslegung wurden am ortsubiich

bexkanntgemacht.
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. Verletzung von Verfahrens- und Fﬁrmuniéchriften /

Innerhalb enes Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist-die Verletzung von Vertahrens
ader Farmyarschrifien heim Zustandakommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

Unterschrft

Mangel und Abwagung

Innerbalb von steben Janren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Miéngel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden

Unrarschrifr
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